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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW U :,
ﬁg’ o
1.1. Zasady polityki przestrzennej miasta ;:;;-_-_»»%%\ | }

Zasady rozwoju i kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta 'Pff.Jszczykowa

i LI .

uwzgledniajg unikatowe walory przyrodnicze i kulturowe, jednocze$nie stwarzajgc warunki
dalszego wzrostu jakosci zycia jego mieszkancow. A b

S
W sSwietle przeprowadzonej diagnozy stanu miasta, a takze anallzy Mwarunkowan przy-
\M
rodniczych, spotecznych, gospodarczych i politycznych oraz uwzglednlajqc dokumenty plani-
£% &
styczne i strategiczne wy2szego rzedu (p. cz. Il) ustala me kontynuaqe dotychczasowe]

wiodacej funkcji miasta tj. mieszkalnictwo niskiej |ntensvwnosc| z dbaiosclq o tad przestrzen-

ny i jakesé¢ przestrzeni publicznych oraz dazenie do uzyséan/;a wyzszych standardéw za-
mieszkania, a takze zapewnienia wysokiego poziomu ustug: d!a jego mieszkancdw z zacho-
waniem obecnego charakteru Puszczykowa mlast_q-gg[o_du_.

Jako funkcje uzupetniajace rozwijane beda;: 3 ’

— wypoczynek, turystyka, krajoznawstwo }w*%lgen.}tgku tworzenia form sprzyjajacych ,za-
trzymaniu” turystéw (wypoczynek wakacyjny, urlopowy, a nie tylko weekendowy) oraz
rozszerzenia oferty na turystyke ekoléig;:cznq (zr\‘;lazanq Z Wielkopolskim Parkiem Naro-
dowym i obszarami Natura 2000) i turystyke biznesowg, oérodki szkoleniowo-
konferencyjne, specjalistyczne qsrodkl spor’towo rekreacyjne (jezdziectwo, tenis, ptywa-
nie, gry zespotowe), turystyk%\pé:dg‘a_,j

— ustugi lokalne i ponadlokalné’ z ::iék{esu oswiaty, opieki zdrowotnej, administracji, ustugi

f,- ;/' f
podstawowe dla Iudnoécg

— nieucigzliwa dmatalnosé gospodarcza zachowujgca standardy jakos$ci $rodowiska okre-
slone przepisami prawa i zasady wspotzycia spotecznego.
Kierunki zagospodarowa“ﬁli przestrzennego miasta Puszczykowa nawiazuja do polityki roz-
woju wyrazonej w planie- zagospodarowama przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego,
wynikajg z daZenla do mtegracjl regionalnej (w ramach Poznarnskiego Obszaru Metropolital-
nego) oraz dazenla do 05|agan|a wyZszego poziomu zycia, lepszych warunkéw $rodowiska,
pozytywnego mzeruﬁu przestrzeni i krajobrazu.
Wspieranie funkcu mieszkaniowej bedzie odbywad sie poprzez:
= opraquwyw;'n_i:miejscowch planéw zagospodarowania przestrzennego,
= scheé;rwnquealizacje drég publicznych oraz infrastruktury technicznej stuzgcych ob-

AR
s%udze terendéw mieszkaniowych,

uslugl podstawowa ustugi zaspokajajgce codzienne potrzeby mieszkancow typu uslugi administracyjne, biurowe, ochrony
zdrowial bankowoécn facznosci, handlu detalicznego i gastronomii, osmaty kultury i rekreaciji oraz drobnegoe rzemiosta ustugo-
,wego nieucnqﬂlwego takiego jak zaktady fryzierskie, krawieckie lub inne o pcdobnym charakterze.

\
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= urzadzanie przestrzeni publicznych, w szczegolnosci realizacja zieleni i obiektow ﬁiaiej

architektury,

~.

= uzupelnianie w miare potrzeb infrastruktury spotecznej (o$wiata, opleka zdrowo%ne kul-
‘W

\

1% W

tura, rekreacja),

= nabywanie nieruchomosci dla realizacji zadan wtasnych samorzadu. h V
Nowe tereny przeznaczone pod rozwdj budownictwa mieszkaniowego-twskazané sg gtéwnie
na obszarze Puszczykowa Starego, gdzie w przyszto$ci moze nastq?a:c pe‘«jwen przyrost za-
budowy mieszkaniowej i mieszkancow. Sytuowanie budownictwa n?gzkanlowego przewidu-
je sie takze w pozostalej czesci miasta, na terenach wykorzystywaaﬁnyeh do tej pory na inne
cele. § ::::;;.:‘::,\;E .
W zagospodarowaniu przestrzeni miasta, w realizacji kierunkéw jege rozwoju, nalezy
dazy¢ do prawidlowej lokalizacji poszczegolnych funkgji, poprzez
= uwzglednienie istniejgcego zagospodarowania, w szczegolnosm uksztattowanej struktu-
ry przestrzennej, wartosciowej substancji budowlanej, z;;;iwestowama terenow, zwtasz-
cza wyposazenia ich w infrastrukture technicz"r?a?’g? L

= uwzglednienie potozenia i mozliwosci dostepu do drog i infrastruktury technicznej,

!

uwzglednienie pofozenia w atrakcyjnym krajobraiz.le i zdrowym $rodowisku,

= wzajemne nhiekonfliktowe iub dope&nlajace ‘sie sytuowanie funkcji mieszkaniowej

i ustugowej, -

= wykorzystanie zasobow srodowlska przyrodmczego dia celéw rekreacji i wypoczynku

mieszkarcow miasta. ,,-J :

£
L
1) rozwdj funkcji ustugowych gus{ug podstawowych i komercyjnych — wzdluz ul. Poznan-

Przewiduje sie:

skiej z uksztattowaniem melofunkcyjnego centrum w rejonie Rynku;

2) lokalizacje funkcji mlesgigaplowo-usiugomrych po obu stronach stacji kolejowej Puszczy-
kéwko wzdiuz uIicy"’D\ﬁﬁ%, w szczegoblnosci na odcinku do ul. J. Kasprowicza, a
takze pomiedzy toramx kolejowymi a ulicg 3 Maja (na potudnie od przejazdu kolejowego)
z preferencja dla usiugowej, z uwagi na uciazliwos¢ akustyczng spowodowang ruchem
pociagow. 4\ : -l.‘...j

Funkcje rekreacyjne b turystyczne moga by¢ w szczegdlnosci realizowane w rejonie zakola
rzeki Warty, wzdluz uI Nadwarmanskua;

Dopgszg/za §|e takze zachowanie i wprowadzenie, nieucigzliwych ustug i dziatalnosci
gospodarczej w./ obrebie terenéw mieszkaniowo-ustugowych i warunkowo, a takze
wograﬁ‘i‘czony:ﬁ zakresie i tylko ustugi podstawowe), w obrebie terenow mieszkaniowych.
Szczégébﬁvwé przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw, beda okreslone
mghﬁit?jscoyych planach zagospodarowania przestrzennego.
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1.2. Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw S N
AT

Ustalenia dotyczace kierunkéw zmian w strukturze przestrzenne; mlasta oraz

w przeznaczeniu terenéw podane w Studium okreslaja dopuszczalny zakres | ogranlczenla

tych zmian, a takze zawieraja wytyczne ich okreslania w miejscowych planach zagospoda—

rowania przestrzennego. L

Tereny wskazane w studium pod zabudowe stanowig tereny juz. éalnwestﬁwane i tereny
dotychczas uzytkowane jako rolne. Pozostate tereny na obszarzegnmst%ZPuchzykowa obej-
muja obszary podlegajace ochronie przyrody, szczegélnego zagrozen__u_i ,powodma, tereny zie-
leni, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej. N .

Przeznaczenie i sposob zagospodarowania terendw u’stallm w sporzadzanych miegj-
scowych planach zagospodarowania przestrzennego, bed2|e régilfowane zaréwno na tere-
hach juz zainwestowanych, poprzez uzupetnienie zabudnwy na jeszcze wolnych parcelach,
ewentualnie wymiane zabudowy o niskich standardach uzytktbwych lub zlej kondycji tech-
nicznej oraz na innych obszarach wskazanych w Studiun. ..

Kierunki w przeznaczeniu terendéw oznaczono v%,{ﬁé’tudium (na rysunku i w tekscie)
w nastepujacy sposoéb: ! E ‘

= tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzmnej,f oznaczone na rysunku Studium sym-

p‘

bolem M, ?{ ¥,
= tereny zabudowy mieszkaniowmus_lyﬁjdmiéj niskiej, oznaczone na rysunku Studium
&
symbolem M/U; - L
Y oo

= tereny zabudowy us}ugowej.(,n;‘négzoﬁe na rysunku Studium symbolem U, w tym ustug
inwestycji celu publicznegod U* ¢

= tereny ustug sportu i reer-:-aql ozhaczone nha rysunku Studium symbolem US,
‘*.

U

tereny cmentarzy, oznaaone na rysunku Studium symbolem ZC,
= tereny zieleni i wod wy&aczontf z zabudowy oznaczone na rysunku Studium symbolami
2L (lasy) i ZW (tereny Zielem nieurzgdzonej, uzytki rolne, nieuzytki, wody powierzchnio-
we), B
= tereny komunikacji drogowej i kolejowej.
W planach maejsco‘:&ych winny by¢ kazdorazowo okreslone przeznaczenie terenu nawigzuja-
ce do ustalonycr:lw Studium wiodacych lub dopuszczonych kierunkéw i zasad zagospodaro-
wania, mlnlmalne poalerzchme dla nowo wydzielanych dziatek, wskaznik intensywnoéci i
dopuszcza!ny procent zabudowy dziatki, minimalny procentowy udziat powierzchni terenu
blologlcznle czynnej w zagospodarowaniu dziatki oraz podstawowe parametry i gabaryty

zabudowy, a takze dostep do drogi publicznej i zasady obstugi infrastruktura techniczna.

),
/ i

&
g
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W przypadkach sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania prze%rzen £g0

dla obszaréw o trudnych warunkach fizjograficznych, ich ustalenia winny uwzgledniat te
uwarunkowania, a wiec ewentualne sytuowanie zabudowy na obszarach o tr"Udrfﬁ:h warun-
kach fizjograficznych (np. tereny na zboczach, narazone na ruchy mas ZIemny?h Iub‘g plytka
wodg gruntowg) winne byé poprzedzone specjalistycznymi badanlaml geotechnlcznyml
i ekspertyzami — w tych przypadkach wielkosé inwestycji, a takze jgj fgechnolo[grg nalezy do-

stosowac do zdiagnozowanych warunkow. @

W granicach terendw zurbanizowanych Puszczykowa zna;dum s:e téz hieruchomosci
nalezgce do Wielkopolskiego Parku Narodowego, nie zaznaczor?e na rysunku Studium ze
wzgledu na skale mapy. Rodzaj przeznaczenia, jaki bedzie okreslony na etapie sporzadza-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z‘-c;alejm‘{g)edzie od ewentualnego

P 4! .
zakresu ochrony lub ustalonego w Studium kierunku przeznaczenia terenu, w obrebie ktére-

go s3 polozone, f@ﬂ ;

Wskazane w Studium Kierunki rozwoju i przeznaczenia terenéw obejmujg uogélnione
struktury przestrzenne. Ustawowy wymog sporzadzania miejscowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego w zgodno$ci z ustaleniami Stﬁ}:;lum harzuca okreslone zasady ich
zapisu, zwtaszcza w sytuacji odmiennej skali opr:cowar‘i W zwigzku z tym na etapie sporzg-
dzania planu miejscowego dopuszcza 5|e uwzglednlenle dotychczasowego uzytkowania |

&
zagospodarowania terenu, przy ogranlczenlu ewentualnej ich wzajemnej kolizyjnosci.

%q-,_.._:;:’/

T

1.2.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jé‘t;norodzinnej z warunkowym dopuszczeniem
ustug podstawowych — tereny I\!L‘f

'9( 11,;1:

W Puszczykowie istnigje juz nﬂéwiélka oferta nowych terenéw budowlanych, z powodu
nieduzej wielkosci miasta oraz pofognla wewnatrz laséw Wielkopolskiego Parku Narodowe-
go oraz obszaroéw Natura 200& }‘

Nowe tereny budowiane ‘wskazuje sie tam, gdzie w dotychczas cbowigzujagcym Stu-
dium byly tereny rolnlcze — wylgczone z zabudowy, oraz jako przeksztalcenie terendw
o innych funkcjach (us’tugowych produkeyjnych).

Na terenach;ozngc_zgnych w Studium symbolem M, mozliwa jest lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej ,jedr?b[ﬁgzinnej i warunkowo — ustug podstawowych, komplementamych dla
funkcji mieszkar;‘i%Wej if‘w szczegbinosci obiektéw infrastruktury spotecznej (przedszkola, do-
my senlora) oraz us&ug turystycznych w postaci niewielkich pensjonatéw, o parametrach za-
budowy zbllzonej do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Na terenach wskazanych jako tereny mieszkaniowe dopuszcza sie ha etapie sporza-
dzanla mlejscowego planu zagospodarowania pozostawienie terenéw | obiektéw ustugo-
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wych, w szczegblnosci zwigzanych z realizacjg celu publicznego jak np. Urzad Ml@sta ﬁrzqd
T

pocztowy, obiekty opieki zdrowotnej i spotecznej. %‘“ s
A
Wskazane na rysunku Studium tereny M obejmujg obszary zabudowy*'mies'zkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej. Dopuszczenie zabudowy mieszkalnej jednefeglzmnefj bllzma--

czej moze byé ustalone incydentalnie na etapie sporzadzania planu mlejscowggc:f w sytuac]i

wydzielonych wczesniej nienormatywnych dziatek budowlanych, ktérych. meikosc hie pozwa-
la na sytuowanie budynkéw wolno stojgcych, a mozliwa bytaby zabudowal@ii!znlacza

Utrzymuje sie tez istniejace budynki mieszkaniowe WIeIorgdzinne : Sq to najczesciej
zaadaptowane dla tych celéw dawne pensjonaty i domy wypoczynKOWE (np. ,Rusatka”,
.Ostoja”). Dla realizacji zadan wtasnych gminy mozliwa Jest tez Iokallzar:ja na gruntach ko-
munalnych, na terenach na wschoéd od ulic Jarostawskiej, S. Gzarnlecklego Jana lll Sobie-
skiego) budynkéw wielorodzinnych z mieszkaniami komunalnyml socjalnymi (jednak nie
wiecej niz 8 mieszkan w budynku). & \‘ {

Biorac pod uwage zapis art. 15 ust. 1 usfawy opizp, przy sporzadzaniu miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego obeijJacych tereny wskazane w Studium pod
zabudowe mieszkaniowa, jako zgodne ze Studlum ifznaje sie réwniez wskazanie terendw
pod: ﬁ‘

1) obiekty | sieci infrastruktury techmcznq[ =

2) zielen; ‘t 1;:.

w

3) rowy melioracyjne, oczka wodne; ,‘_:_::_\_"-_\_-;-;;,,

4) drogi lokalne, dojazdowe, drogi \ﬁéewne{f:ine, stanowiska postojowe;

5) poszerzenie drog gtéwnych il@igfi;ych':

6) urzadzenia i obiekty sportoWo-re’kréacyjne stuzace spotecznosci lokalnej;

7) funkcje nie wymagajace komfortu akustycznego w $rodowisku w zasiegu ponadnorma-
tywnego oddziatywania’ haiasu od linii kolejowej i drég wojewb6dzkich.

- ’,.: 4

1.2.2. Tereny zabudowy mieszkanlowo-uslugowej tereny M/U

"l r

Wskazane w E?_wgm tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej, oznaczone na
rysunku Studium symbolem M/U wskazane s przy ulicach: Poznariskiej, Dworcowej, po-
miedzy torami izoiejo‘vﬁymi a ulica 3 Maja. Dotyczy to terendw, na ktérych istnieje zabudowa
mleszkamowa jednorodzmna ale tez prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza ustugowa
i produkcyjna Uzasadnlone jest to usytuowaniem w centrum miasta, gdzie ksztattujg sie cia-
gi han;:l!owo us}ugowe lub w strefie cddziatywania linii kolejowej (stacja kolejowa, ponadnor-
matywhvy,h-a#as).

N:wskazanych na rysunku Studium terenach M/U dopuszczona jest zabudowa miesz-
(ka_Qiovfa Jjédnorodzinna wolno stojaca, zabudowa mieszkalno-ustugowa lub ustugowa. Do-
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puszczenie zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej blizniaczej moze byé ustalone @ncydental—

;}
nie na etapie sporzgdzania planu miejscowego, w sytuacji wydzielonych wczeérifej menor-

matywnych dziatek budowlanych, ktérych wielko$¢ nie pozwala na sytuowanle ‘bkjdynkow

wolno stojacych, a mozliwa bytaby zabudowa blizniacza. S

Utrzymuje sie tez istniejgce budynki mieszkaniowe wielorodzinne.gSa to {;En"ajczeéciej
zaadaptowane dla tych celéw dawne pensjonaty i domy wypoczynlgpxye (ne.? »Silva”), Dla
realizacji zadar wiasnych gminy mozliwa jest tez lokalizacja na gruﬁ%cﬁ*kirﬁhnalnych bu-
dynkéw wielorodzinnych z mieszkaniami komunalnymi, socjalnymi (jednak nie wiecej niz 8
mieszkar w budynku). S ?

W przypadku budynkéw mieszkalno-ustugowych preferowane Jest lokalizacja funkgji
mieszkaniowej powyzej pierwszej kondygnacji. ey

Biorac pod uwage zapis art. 15 ust. 1 ustawy oprzp, przy sporzadzanlu miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego obeijchych tereny wskazane w Studium pod
?

zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, jako zgodne ze Studium’uznaje sig¢ réwniez wskazanie

terendw pod ‘§‘
1) obiekty i sieci infrastruktury technicznej; F \’
2) zielen; f“ : /
3) rowy melioracyjne, oczka wodne; f ‘ ""\/-

4) drogi lokalne, dojazdowe, drogi wewﬁétrzne {'stanowiska postojowe;
i,
5) poszerzenie drog gidéwnych |zb|orczych g
6) urzadzenia i obiekty sportowo- rekreacyjne stuzace spolecznosci lokalnej;

AGQ\ J;:.;;fi'. ‘.’ .
1.2.3. Tereny zabudowy uslugg\iygj‘,.w tym inwestycje celu publicznego — tereny U i U*
./‘

Wskazzane w Studlum tereny zabudowy ustugowej, oznaczene na rysunku Studium
symbolami U oraz U* ((lnwestyqe fcelu publicznego}, sa to w wickszosci tereny istniejacej
zabudowy ustugowej, skoncentrowane na wydzielonych nieruchomosciach i obejmujace
w szczegdlnosci oblekt‘; quugowe éwiadczace ustugi publiczne®™, w wiekszosci nalezace do
inwestycji celu publlcznegofj.a“k np.: szkoly i przedszkola publiczne, ustugi opieki zdrowotnej,
(szpital, osrodek %ﬁébilitacyjno-rekreacyjny WIELSPIN), a takze obiekty kultu (koscioty,
klasztory), kultury (muzea biblioteki), handlu, gastronomii, ustug turystycznych (hotele, pen-
sjonaty) oraz tereny ksztartowane jako ,centra ustugowe” lub pasma ustugowe” (Rynek, tere-
ny przy sta‘ér;ch kglejowych Puszczykowo i Puszczykowko, ul. Poznanska, ul. Dworcowa).
Dopuszcza su—; zachowanle i przebudowe zabudowy istniejacej wielorodzinnej przy ulicy Po-

’i _."j‘ i
uslugl‘.;:ht;hczne nalezy przez to rozumieé obiekly i tereny realizujgce cel publiczny w rozumieniu przepisow ustawy o go-

spodarce nieruchomosciami. administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, o$wiaty, szkolnictwa wyZszego, nauki,
Oplekl zdrowotnej opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji i sportu, bezpieczerstwa obywateli {pesterunki policji, stra2 pozarna

itp. 3

A
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znanskiej, pomigdzy ulicami Koscielna — ks. [. Posadzego — Podgérna - <\S+oneczna
w ramach ksztattowanego jako wielofunkcyjne — Centrum Puszczykowa. Dopuszczafhe jest
takze wprowadzenie funkcji mieszkaniowej powyzej pierwszej kondygnacji bl,zdynku uslugo-

wego.

'~ \t
Biorac pod uwage zapis art. 15 ust. 1 ustawy opizp, przy sporzadzaniu ﬁ-n;iéjscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych tereny wskazane w Studlum pod

‘-

zabudowe ustugowsg, jako zgodne ze Studium uznaje sie réwniez wskazame éerenow pod:
e

1) obiekty i sieci infrastruktury technicznej; ( \“"“"
2) funkcje mieszkaniowa w przypadkach wyzej wymienionych; %, A

""""""

3) zielen, P Y

4) rowy melioracyjne, oczka wodne; és(\

5) drogi lokalne, dojazdowe, place, drogi wewnetrzne, stanowska%ostolowe
6) poszerzenie drég gtéwnych i zbiorczych, 4;' ‘i

7) urzgdzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne. '%

1.2.4. Tereny ustug sportu i rekreacji — tereny Ut\ /
&% 4
Wskazane w Studium tereny sportu i rekreacu US bedg podstawg aktywizacji gospo-
darczej i spotecznej mieszkancéw miasta gMazar}ej z mozliwoscig rozwoju funkcji rekreacyj-
nej. Takze na terenach M, M/U i U dopuszc‘éone s3 obiekty | urzadzenia wzmacniajace oferte
turystyczno-wypoczynkowsa Puszczykowa «\
Mozliwe sg réznorodne formy rekreacp i lokallzaqa obiektow takich jak:
= osrodki obstugi i zakwatero;gyva_g,la tu[ystow. osrodki rekreacyjne, hotele, pensjonaty, pola

campingowe,

zZwigzane z kra]oznawstvkiem (muzea zabytki),

Zwigzane z obstuga turystykl blznesowej osrodki konferencyjno-szkoleniowe,
~

urzadzenia dla obs#ugliurystykl pieszej i rowerowej po wyznaczonych szlakach,

urzgdzenia dla obsiugl turystyki wodnej,

L A T

osrodki jezdzmck:e trasy dla jazdy konnej,

= obiekty sportowe
Rozwdj turystykl i wypoczynku powinien zostaé ukierunkowany przede wszystkim na popra-
wienie standardu istniejacej bazy, a nastepnie na wzroscie ilosciowym. Na wskazanych tere-
nach sportﬁ.l i"g(?eacji mozliwa jest zabudowa zwigzana z kierunkiem przeznaczenia ustalo-
nym w. Stuwwg wyjatkiem terenu zakola Warty, tam zabudowa moze by¢ sytuowana tylko
wzdiuz uhcy Nadwarcianskiej w pasie o szerokosci nie wiecej niz 50 m od niej.
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Skala budynkéw powinna by¢ dostosowana do otaczajacej przestrzeni oraz: poioienla
T

w uktadzie urbanistycznym tak, aby zagospodarowanie nie powodowato powstaWanla sub-

standardowych obiektéw lub nie odpowiadajacych skali otaczajacej zabudowy% w“k
RN

Biorgc pod uwage zapis art. 15 ust. 1 ustawy opizp, przy sporzadzaniu mlejsz:owych planow

zagospodarowania przestrzennego obejmujacych tereny wskazane w Studium pad zabudo-

we ustug sportu i rekreacji, jako zgodne ze Studium uznaje sie rowmez wskazénle terenéw

pod: [ 7%
1) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
2) zielen;

3) rowy melioracyjne, oczka wodne;

4) drogi lokalne, dojazdowe, place, drogi wewnetrzne, stanemska‘postopwe

5} poszerzenie drég gtéwnych i zbiorczych. b

AY
2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYT-
KOWANIA TERENOW W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY

R

2.1. Tereny wylaczone z zabudowy /g& \\:&
£ 4
Do wytgczonych z zabudowy zallczono te tereny, ktore ze wzgledéw funkcjonalnych,
krajobrazowych, ochrony $rodowiska i przyrody ogz innych przepiséw odrebnych (np. Prawo
wodne) winny by¢ tzw. terenami otwartyml 55?:

= lasy i tereny zadrzewione qulkopo}sklego Parku Narodowego, lasy komunalne

i prywatne, F 4 ™l

i e & 4w

= tereny zieleni miejskiej, -l 1
4"‘*"""

\\"/

U

wody powierzchniowe tj rzeki; i:crumleme rowy,;
= dna dolin rzeki Warty i Kana’fu/Mosmsklego zajetych przez taki | zielenn naturalng — tegi

nadrzeczne, terenﬁbagigrlne
= znaczgca wiekszos¢ terendw szczegélnego zagrozenia powodzia;
= znaczaca wigkszo§é obszaréw zagrozonych masowymi ruchami ziemi, w szczegélnosci
skarpy, osumskz mzcrema erozyjne, wysieki, zrodliska;
Tereny wyzej wymlemone na rysunku Studium oznaczono jako:
= ZL-lasy,w t}?jllasy Wielkopolskiego Parku Narodowego i obszary $cistej ochrony;
= ZW - féﬁme_ny'z_igllgni nieurzadzonej, uzytki rolne, nieuzytki, wody powierzchniowe.
Tereny ,wymoné&z zabudowy oraz jednoczes$nie z intensywnego uzytkowania gospodar-
czegg}twc::?zq podstawowe elementy systemu przyrodniczego, stanowig przestrzen, gdzie

dominuje roslinnosé lesna lub naturalna zielen tegowa i takowa. Nalezy do nich takze strefa
g i

./ K,
4 /
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zboczowa z rozcieciami erozyjnymi, porosnieta trwatg roslinnoscia (drzewa, krzevgy pnacza
darn). P 4 g,
Przy sporzadzaniu planéw miejscowych nalezy uwzgledniaé¢ dodatkowo st‘reft—; 30m
wolng od zabudowy od granicy laséw Wielkopolskiego Parku Narodovxégo na 5bszame
Puszczykowa Starego, a takze w miare mozliwosci nie mniej niz 25 m od: poznsta#ych tere-

;2;%‘

Na etapie sporzadzania planéw miejscowych nalezy zapewnia¢ powigzaria pomiedzy ele-
g

néw ZL.

mentami systemu przyrodniczego (terenami wytaczonymi z zabug?)ww; defzez zielen towa-
rzyszaca zabudowie (np. ,zielone pasaze”, zieler izolacyjna). \j}

Na terenach wytaczonych z zabudowy — tylko na terenach komunalnych, dopuszczona
moze by¢ lokalizacja pojedynczego budynku dla obstugi tury%éi jednokondygnacyjnego
o powierzchni zabudowy nie wiecej niz 150 m* (np. wypozyczalme sprzetu sportowo-
rekreacyjnego, informacja turystyczna, sanitariaty, ,,mata gastronomla) a takze urzadzenia
oraz sieci infrastruktury transportowej i technicznej jako Iokal:zaqa celu publicznego. Na po-
zostatych terenach wylgczonych z zabudowy wyjatkowo dopuszczone mogg by¢ liniowe in-
westycje celu publicznego, pod warunkiem zachowan:a przepiséw z zakresu ochrony przy-
rody i ochrony $rodowiska, w tym nie powodu;acg‘ negafywnego oddziatywania na cele ochro-
ny obszaréw Natura 2000, w szczegolnosc; nie wp'rywajace ha:

1} pogorszenie stanu siedlisk przyrodn&zych Iub siedlisk gatunkéw roslin | zwierzat, dla
ktérych ochrony zostat wyznaczony abszar Natura 2000, lub

2) negatywnie na gatunki, dla ktéryt&Q ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, [ub

3) na pogorszenie mtegralnosm obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obsza-

rami. é 7
Obszar Wielkopolskiego Parku Naradewego w granicach Puszczykowa jest udostepniany
w celach naukowych, edukacyjnych Kulturowych, turystycznych i rekreacyjnych w sposaéb,

ktéry nie moze wplyngé nega%;wnle ha przyrode Parku.
Q’ —

s

2.2. Parametry i wskazniki: dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw

W Studium ﬁ?é%ié;s:ie wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania tere-
néw, w szczego!no‘sm minimalne i maksymalne parametry iwskazniki urbanistyczne,
uwzglednlajace wym;ganla tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zréw-
nowazonego rozwo;u Nalezy je zastosowaé przy sporzadzaniu miejscowych planéw zago-
spoda;owaﬁ;ua przestrzennego
Dla terenew zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M ustala sie:

= forma zabudowy mieszkaniowej: zabudowa jednorodzinna wolno stojaca, zabudowa

{ b,llzmacza tylko jako uzupetnienie istniejgcej (dopeinienie segmentu) lub w sytuacji wy-
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dzielonych wczesniej nienormatywnych dziatek budowlanych, na ktérych mozl,twa by&aby
tylko zabudowa blizniacza; i < \

= dopuszczenie usiug podstawowych funkcjonainie zwigzanych z zabudoWa mleszkanlo-
w3, gf“ :Q‘im

= parametry zabudowy: L
-~ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterzgm zabudowy niskiej,

"Ht,?
w zaleznosci od rejonu Puszczykowa nie wiecej niz 2 lub 3 kondygr:aqe przy czym
A =
W,
— zabudowa wielorodzinna (dopuszczenie zgodnie z warunkémti_l.”,pkreélonymi w rozdz,

trzecia kondygnacja w dachu stromym,

1.2.1.) - budynki niskie, o nie wiecej niz 3 kondygnaqach &

= parametry zagospodarowania:

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 25% pownarzchnl d2|a{k|
— powierzchnia terenu biglogicznie czynna na dma%ﬁgicl'y_z zabudowsg jednorodzinng —
nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki, %
— powierzchnia terenu biologicznie czynna- na dZIa»ikach z zabudowg wielorodzinng
i ustugows - pensjonatows — nie mniej niz 40 % pOW|erzchn| dziatki.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo- uslugong M/U };stala sie;
= forma zabudowy: wolno stojaca Iub.-‘ﬂdpugg‘éﬁ‘énie lokalizacji budynku mieszkalnego
w potaczeniu z budynkiem usiugowymw ) vf
= parametry zabudowy: ;f‘\
— skala zabudowy ustugowej jak zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej czyli budyn-

ki niskie,

— nie wiecej niz 3 kondygér‘akgcfké Eédziemne, przy czym trzecia kondygnacja w dachu
stromym, A i
= parametry zagospodarqwanlw
— w przypadku tylkfo zabudowy mieszkaniowej — parametry jak dla terenéw M,
- dladziatek z zat;y:d:owa mieszkaniowo-ustugowsg lub ustugowa:
= powierzchngaiabudowy — nie wiecej niz 35 % powierzchni dziatki,
a pomerzchma terenu biologicznie czynha — nie mniej niz 45 % powierzchni
dzla%kl 4\
Dla terenow zagtldowy ustugowej U i U* oraz ustug sportu i rekreacji US ustala sie:
= parametly zabudowy
- skala zabudowy ustugowe] zblizona do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
czyh budynkl niskie, nie wiecej niz 3 kondygnacije;
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budynki uzyteczno$ci publicznej, tylko o funkcji administracji, kultu lub kultury o?swna-
ty, opieki zdrowotnej, sportu i rekreacji — w zaleznosci od miejsca Iokallzaql budynkl

niskie lub warunkowo $redniowysokie, jednak nie wyzsze niz 15 m; (

= parametry zagospodarowania: é,ﬁ'-’*?'-%
— powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40 % powierzchni dziafki, 4 L\g 5;5‘“
— powierzchnia zabudowy pojedynczegoe budynku us+ugowega z wy;qtklem ustug
oSwiaty, opieki zdrowotnej, sportu i rekreacji, nie wigcej niz 4@{1 m %

’“‘?M

— powierzchnia sprzedazy w nowych budynkach uslug handlu ‘nie wiecej niz 200 m?,
z wyjatkiem, o ktérym mowa w rozdziale 10.3, "y W\Q
— powierzchnia terenu biologicznie czynna — nie mniej iz 40% powierzchni dziaki,
Wielofunkcyjne centrum — Rynek, z uwagi na charakter zabudoﬁyj‘:eallzowanej juz na pod-
stawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego |F01ektu realizacyjnego ma
zdefiniowane parametry zabudowy i podziat na dziatki. # | é:;*

Formy wszystkich budynkéw i ich wysokosci nalezy harmonijnie wkomponowac
w krajobraz oraz otoczenie. W przypadku Morzeﬁié_"hc’;:?irej.."struktury urbanistycznej, zwlasz-
cza zwigzanej z rozwojem funkgcji usiugowej,qﬁ\ivygma%éée jest na etapie planu miejscowego
wprowadzenie zieleni izolacyjno-krajobrazowéj od st[gi)ny terenéw mieszkaniowych w przy-
padku bezpos$redniego z nimi sasiedztwa. g 3

Okreslenie standardéw wykorzystania plzestrzenl i zagospodarowania przestrzenne-
go stuzy zapewnieniu wysokiej Jakoécl zyc?:mleszkaﬁcéw ochronie intereséw publicznych,
ochronie $rodowiska oraz raCJonaInei gospodarce finansowej miasta. Zamieszczone ponizej
tabele zawierajg zestawienie najwaznlejszych wskaznikdw urbanistycznych do zastosowania
przy sporzgdzaniu mlejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo,
kazdorazowo konieczne bedzae uwzgledmenle ograniczen wynikajgcych z sagsiedztwa Wiel-
kopolskiego Parku Narodowego orgaz obszaréw Natura 2000. W Studium standardy nie sa
ustaleniem obomazulacym :;E)Irgat'giryjme sg parametrami ,brzegowymi” warunkdéw zabudo-
wy i zagospodarowanla tefenu ub wyrazajg wartosci usrednione. Dopiero kazdorazowo w
miejscowym planie zagds%{f)odarowama przestrzennego, ckreslone beda parametry zabudowy
i zagospodarowar],‘!ah,_terenu__, z uwzglednieniem okreslonych w Studium wymagarn oraz rozpo-
znaniem pozos';alygh\ dwarunkowar.

Zabudow‘a'b mieggkaniowa na obszarze miasta Puszczykowo powinna mieé przede
wszystklm charakter 2abudowy jednorodzinnej wolno stojacej, willowej, realizowanej na moz-
liwie duZych dﬁ(ach

Niezaieznre od podanych w tabeli 3 wartosci brzegowych, ustalane w planach miejsco-
wych' ‘r‘mmme powierzchnie nowych dziatek budowlanych powinny nawigzywaé do histo-
ry‘;zznycm;zy tradycyjnych podziatéw w danym rejonie czy kwartale zabudowy.

£
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Dla lokalizacji obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ nieprzekraczalna‘Jinie Eabu-
dowy w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni: U Sy,
drég wojewbddzkich KD-G drogi nr 430 i 431 oraz drogi powiatowej rI/(‘I&amsay zblorczej
KD-Z - 20 m; ’{”\
— drég gminnych klasy zbiorczej KD-Z — 15 m; % \ /éf;’

— drég gminnych lokalnych KD-L — 10 m. g &
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego moze byc ﬁstalona inna odle-
gtos¢ wzgledem drég wojewodzkich i drogi powiatowej, jednak rile mmjsza hiz odlegtosé
minimalna wymagana przepisami odrebnymi dla terenéw zabudowanych . 8m od krawedzi
jezdni; podabnie wzgledem drég gminnych — jednak nie mnlerza hiz 6 m od krawedzi jezdni.
Problem sytuowania zabudowy wzdtuz drogi wojewodzkiej Ar: 4%46“wynlka tez z jej negatyw-
nego oddziatywania akustycznego. Droga ta biegnie wzdluz skarpy niezwykle ciekawej kra-
jobrazowo. Ograniczen oddziatywania drogi na otoczenle nalezy szukaé w srodkach tech-
nicznych i technologicznych (cicha nawierzchnia), organlza;:ijhych {ograniczenie szybkoscl
pojazdéw), przestrzennych (zielen izolacyjna, plzeznaczeme terenu na funkcje nie wymaga-
jace komfortu akustycznego w $rodowisku). Dla prOJe“ktowanej zabudowy winna byé¢ jednak
przyjeta zasada, aby nowe tereny, o rodzaju. ;#z:ézna(:;ema dla ktérego okreslone sa prze-
pisami odrebnymi dopuszczalne poziomy Qatasu{\‘fv 5rﬁdOW|sku byly sytuowane poza zasie-
giem ucigzliwosci akustycznej, dla wyellmlnowa[a;a koniecznosci lokalizacji przegrod prze-
ciwhatasowych. S .

Lokalizacja zabudowy i innych f'gbiekfaﬁf budowlanych oraz zadrzewien w sasiedztwie
linii kolejowej wymaga uwzglednlenla\?}rzeplsow odrebnych okreslajgcych warunki ich sytuo-
wania.’® _ ; 3

Wiaczenie terendw zabudowy?-de"drogi wojewbdzkiej moze byé planowane tylko po-
przez istnigjgce skrzyzowang Be?posrednle zjazdy z posesji na drogi wojewodzkie winny
by¢ ograniczone do nlezbednych Powmno sie ogranicza¢ podzialy na dziatki budowlane
z dostepem do drogi pu_bllcéz;ej poprzez stuzebnosci przejazdu.

Dla wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowe ustala sie obowigzek zapew-
nienia w ramach w*;airlej posesp miejsc parkingowych, zgodnie z potrzebami danej funkcji.
Zawarty w tabelach termln

= powrerzchma zabudowy rozumiany jest jako suma powierzchni wszystkich budynkéw
ziokallzowanygh na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrz-
nycr{iraw;azi $cian kazdego z budynkdw na powierzchnie terenu,

Vi )

* art. 83 u{stgwy 2 dnia 28 marca 2003 1. 0 transporcie kolejowym (Dz. z 2007 1. Nr 16, poz. 84 z pézn. zm. ) | rozporzadzenie
Minisira Infrasiruktury z dnia 7 siemnia 2008 r. w sprawie wymagah w zakresie odleglosci | warunkdw dopuszezajgcych usytuo-
Srosobi ureachants { uimymywania sesion odmesnych ores mesow preschupoarouch (Ds. U. NI 155, pos. B85 5 ania 72
L
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= powierzchnia biologicznie czynna — rozumiany jest zgodnie z § 3 pkt 22 rozggméé;e:

e
nia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkév? technicz-
Pt ..

nych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie®

4o

- Dz. Y. Nr 75, poz. 680 z dnia 15 czerwca 2002 r. z pdEn. zm, - teren biologicznie czynny - teren Z nawierzchnig ziemng
urzadzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzch-
nia, nie-mniej jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniow na tym terenie.

4 4
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3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOB‘QW%

OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO @ *“i
#’%h"’_
3.1. Zasady i kierunki ochrony srodowiska w polityce przestrzennej Mlasta ;

1i -‘s
W Studium ochrona $rodowiska, zgodnie z zapisang w ustawie @ ;pianowamu

i zagospodarowaniu przestrzennym zasada zrownowazonego rozwgu;u oraz, uwarunkowa-
niami wynikajgcymi z potozenia w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodcwego i przy obsza-
rach Natura 2000 — sg priorytetowe. Wynika z tego potrzeba uK‘erunkoWanla dziatan spo-
tecznosci lokalnej na racjonalne uzytkowanie krajobrazu i naturainychszasobow przyrody.
Sktada sie na to utrzymanie odpowiedniej jakosci poszczegoinyg&hn abiotycznych komponen-
tow Srodowiska (powietrza, wody, gleby, rzezby) oraz zapewmema trwatosci naturalnych
i seminaturalnych ekosysteméw le$nych, torfowiskowych, bagmch wodnych, takowych
oraz ksztattowanie tadu ekologicznego, przestrzennego i 25tet§mznego w mie&cie. Efektem
tych dziatarh ma byé podniesienie jakosci zycia cztowieka, Jégo bytowanie w czystym, zdro-
wym Srodowisku i pieknym otoczeniu. Istotne znacgeme;:ma tu kwestia etyki i poczucia este-
tyki mieszkancoéw oraz norm postepowania w gﬂnie%iégiu do fadu i nietadu. Bowiem proble-
my ekologiczne to tez problemy moralnoéci mdpowneeizmlnosm woli oraz potrzeb spotecz-
noséci lokalnej, co do jakosci srodowiska i p,@szanov'éama ctoczenia.
Kierunek ochrony i ksztattowania srodowmka W dzaaianlach inwestycyjnych i przestrzennych
realizowany bedzie w zagospodarowaniu. pgest"rzen nym poprzez.
1) ograniczenia, takie jak: | %
— ograniczenia maksymalnegj: wysekoszl zabudowy z uwagi na uwarunkowania krajo-
brazowe i historyczne, g’ i }
— ograniczenia wprowadzane zdéf iniowang strukturg funkcjonalno-przestrzenna,
~ ograniczenia mtensywnoém ,zagospodarowama (wielkos¢ dziatek budowlanych, usta-
lenie maksymalne; pomerzchnl zabudowy),
~ ograniczenie clezklego transportu samochodowego, optymalizacja ruchu samocho-
dowego: "
2) zakazy:
- Iokalizac}\ przedmewmec mogacych znaczacoe oddziatywaé na $rodowisko
z wyjatklem “obiektéw gospodarki komunalnej, infrastruktury transportowej
i technicznej®,
- |r;westgwan|a na terenach szczegélnego zagrozenia powodzig (w zasiegu woéd po-
wodzuawych p = 1%, wody 100-letnie),

3) ri'ékazy.

A

rozpo?zadzeme Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzied mogacych znaczaco oddzialywad na
Smdowrsko (Dz U. z dnia 12 listopada 2010 r. Nr 213, poz. 1397 z p6Zn. zm.),



dostosowania formy architektury i jej parametréw do krajobrazu miasta; i&%
- zachowanie wymaganej powierzchni biologicznie czynnej na dziaikagh"&'zabﬁﬂowy

mieszkaniowej, ustugowe;j, £

wzbogacanie jakosci zieleni na terenach zabudowy, w tym w przestrzeniach publicz-

nych, ' &ﬁ’
wprowadzania dla celéw grzewczych i technologicznych nlskoemlsyjnych urzadzen

i paliw, jak np. gazu, ewentualnie oleju opatowego oraz mekonwenc;onalnych zrodet
energii (z wyjatkiem elektrowni wiatrowych). g‘\w o
Najwazniejszg role dla wtasciwego funkcjonowania i zachowania réwnowagi $rodowiska pet-
nig wszystkie powierzchnie naturalne — érodowiskotwc’)rczq,f_a‘wiec lasy wody, torfowiska,
bagna, {gki, tereny zadrzewione. i,fy\;
W Studium zapewnia sig warunki zréownowazonego rozw01u poprzez
1) zapewnienie terenom pod zabudowy dostepu do drég publlcznych oraz dostepu do
podstawowych mediéw infrastrukturalnych, tj. zaopatrzenla wwode z miejskiej sieci
wodociggowej, odprowadzania §ciekéw bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitar-
nej, odbidr i utylizacja odpaddw zgodnie z planem gospodarkl odpadami;
2) urzgdzenie i ksztattowanie terenow Zieleni sfuzqcy%h spotecznosci lokalnej;
3) nakaz ochrony roslinnosci, szczegbinie darm I zadrzewien na zboczu doliny Warty
i krawedzi wysoczyzny w celu zapobiegamadéwentualnym ruchom masowym ziemi;
4) zakaz przeksztalcania rzezby terg,qu ‘yz:zczggolnosm w zasiegu osuwisk;
5) uwzglednienie zasiegu terenéw{szczeg"é)‘-lnie zagrozonych powodzig poprzez ogranicze-

o

6) kompleksowe rozwigzanie odprowadzanla wod opadowych i roztopowych 2 powierzchni

nie na nich inwestowania;

utwardzonych — drég pgbhc;rf;ch placow i parkingéw i odprowadzanie po oczyszcze-
niu na separatorach de: odblorhlka (zbiorniki retencyjne, kanalizacja deszczowa — rowy
do powierzchniowege odwodn;nla pasa drogowego i kanaly deszczowe);

7) wprowadzenie wsokgg.o.odsetka powierzchni biologicznie czynnych na terenach pod
zabudowe celemimzljwienia infiltracji wéd opadowych i roztopowych, retencji wéd
w granicach &!_Q‘If;nish Zlewni, retencjonowanie wod opadowych i roztopowych
w mlejscach ich pewstawanra

8) Iokallzaqe terenow zabudowy mieszkaniowej i innych o zdefiniowanym komforcie aku-
stycznym pozaga3|eg|em ponadnormatywnego hatasu;;

9) modermzac;e uktadu komunikacyjnego, dziatania technologiczne i organizacyjne dla
ochrony pazed wibracjami i hatasem komunikacyjnym;

10)uwzglednlen|e uwarunkowan | wytycznych z zakresu komfortu akustycznego

{ wmlejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, wynikajgcych z art. 114

:u“st. 1 ustawy — Prawo ochrony $rodowiska stanowigcym, ze ,przy sporzgdzaniu miej-

75
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oy,
gL

scowego planu zagospodarowania przestrzennego, réznicujac tereny o roagyg: fink-
ciach lub réznych zasadach zagospodarowania, wskazuje sie, kiére z nich nalezg do
poszczegdinych rodzajow terenow, dla ktdrych ustalone zostaly rozporzﬁi&éhfem Mini-
stra Srodowiska dopuszczalne poziomy hatasu w odniesieniu do rqmaé%tﬁyp/g Zrédet
emitujacych dzwigki niepozadane.®’; % %ﬁ )ﬁ
11)zaktadanie kablowych linii elektroenergetycznych i ogranlczemeflo@zacjr@stacjl bazo-
wych telefonii komdrkowej do terenéw poza zasiegiem negatywnego oddziatywania
wzglgdem zabudowy mieszkaniowej i innej przeznaczonej na sta%y pobyt ludzi;
12}preferencja dla dziatalnosci inwestycyjnej niematerialnej; %% 4
13)}tworzenie stref przejsciowych ekotonowych od strony laséw Wlelkapolsklego Parku Na-
rodowego i obszardw Natura 2000, co najmniej jako pﬁés;f:elem naturalnej, sponta-
A

3.2. Formy ochrony przyrody i kierunki oraz zasady ich ochrony

nicznej lub ewentualnie izolacyjnej®.

Miasto Puszczykowo potozone jest w zasiegu form ochrony przyrody ustanowionych
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 20&‘?:’ o ;chronie przyrody | ustaw wczesniej-
szych®,

Sato; é ?

= Wielkopolski Park Narodowy, )

= obszary Natura 2000, g \

= pomniki przyrody. ys \"
Dla Wielkopolskiego Parku Narodowego opracowany jest projekt planu ochrony.” Obowia-
zek takiego dokumentu wynlka Z art 48 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody”'. Art. 20 ust.3 pkt 7 wspomnlanej ustawy stanowi, ze plan ochrony zawiera m.in.
ustalenia do studiow uwarupkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin,
dotyczgce eliminacii lub. ggr;mczema zagrozen wewnetrznych lub zewnetrznych.

Do czasu ustanomenia -planu ochrony, zgodnie z art. 22 ust. 1 ustawy Minister Srodo-

wiska okresla pro;ekt zadan ochronnych. W odniesieniu do Wielkopolskiege Parku Narodo-

mzporzadzeme Ministra Srodomaska Z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie dopuszczainych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz.
U. Nr 120, p02f826 z.dnia’s lipca 2007 r.).
* Na styku dwéch biocenoz wystepuje wezszy lub szerszy pas przejsciowy zwany strefa ekolonows. Odznacza sig wigkszym
bogactwem fidry. i’ fauny.niz sasiadujace ekosystemy. Ekotony s3 miejscem bytowania gatunkow charakterystycznych dla obu
sgsiadujacych biocenoz. Sztucznego keziattowania siref ekotonowych nalezy dokonywad na styku ze Srodowiskami, ze strony
ktorych plyna réznego redzaju zagrozenia (drogi, grunty uprawne, osiedla). Niezbedny dla kazdej strefy ekotonowej jest drze-
wostan bedqcy jednym z najbardziej stabilnych czynnikéw Srodowiska. Optymalna szer. strefy ekotonowej to okolo 30 m.

ustawa z 16 paZdziemika 1991r. 0 ochronie przyrody Dz. U. Nr 114, poz. 492 z pé2zn. zm. — nieaktualna

opracowany w 1998 r. Plan ochrony WPN zostat zatwierdzony zarzadzeniem Nr 39 Ministra Srodowiska z d nia 20 grudnia
1999 r., stracil wazno&é 1 lutege 2002 r, na mocy ar. 4 ustawy z dnia 7 grudnia 2000 r. o zmianie ustawy ¢ ochronie przyrody
;Dz uU. Nr 3, poz. 212 z 18 stycznia 2001 r.}, obecnie na ukonczeniu jest nowy plan ochrony (etap opiniowania)
"Dz, U 22013r poz. 627 ze zm..
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wego wydane zostato Zarzadzenie Nr 106 Ministra Srodowiska z dnia 28 grudma 2005 r.
w sprawie zadafti ochronnych dla Wielkopolskiego Parku Narodowego. . “5‘\'-;::/

Dla miasta Puszczykowa sa ustalone okresione zasady zagospodarowania @??‘é-ﬁ{;aja ha
celu ograniczenie antropopresji na obszar Parku, w szczegélnosci zahambwame rfregatyw-
nego oddzialywania na przyrode i krajobraz cztowieka, korzystajgcego z tych walorow A
wiec:

o &
1) wprowadzanie nowej zabudowy w odlegto$ci minimum 30 m od granlc Parku
‘“-t"}" M
2) wielko$¢ nowych dziatek budowianych graniczacych z Parklgm vi rejonie Puszczykowa
Starego nie mniejsza niz 3000 m?; oy, j?

3) niewprowadzanie nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 20 m od rzeki;
4) realizacja zabezpieczen wzdtuz wazniejszych drég — twiéizenle zadrzeW|en,
5) preferowanie chowu i hodowli roslin i zwierzat rodzmych
6) eliminacja gatunkéw obcych wypierajgcych gatunki rodznme,
7} dopuszczenie chowu i hodowli roslin | zwierzat gatunkéw‘gbcych w sposob wykluczaja-
cy ich rozprzestrzenianie sie; L .
8) ukierunkowanie ruchu turystycznego, poprzez ‘bu\'éi'owe i konserwacje infrastruktury tury-
styczne;j; 4 % ‘&
9) jednolite i czytelne oznakowanie gran,ip'Parka;:;f’[
10)konserwacja szlakéw pieszych i rowérowyct% \.
11)rozwé] szlakow rowerowych; . v
12}rozwdéj i oznakowanie szlakéw turystykl konnej
13)ograniczenie wjazdéw pOjﬁZ?Y‘V& ha. tereny chronione;
14) ustawianie tablic mformacyjnych Z rggulammem Parku i piktograméw.
Ponadto obszar $cistej ochrony Pngzcgrkowskle Gory” zostat wskazany jako ostoja ptakéw
gatunkéw ,specjalnej troskl" ’* A
Na obszarach Natura 2008 (zgodnie z art. 33. ust. 1 ustawy o ochronie przyrody) za-
brania sie osobno fub \i E:%{qczemu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywaé
na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegéinosci:
— pogorszy¢ stan siedlisk ;;rzyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla kto-
rych ochronymno obszar Natura 2000 lub
— wplyngé nggatyvﬁie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000, lub ' T
- pogorgzyé mtegralnosc obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami.
Zgodnie zkart. ,28 ust. 10 pkt 5 ustawy o ochronie przyrody, w opracowywanych planach
ochrony dla obszaréw Natura 2000 moga sie znalez¢ wskazania do zmiany Studium uwa-
runkovg;r;l i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta dotyczace eliminacji lub

¥ &
ograniczenia zagrozen wewnetrznych lub zewnetrznych, jezeli sg niezbedne dla utrzymania
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W 4
lub odtworzenia wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow ro%iln i

zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000. W Studium n|e wproWadza

sig kolidujacych z celami ochrony obszaréw Natura 2000 ustaler. {':;\ . “\
W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg nastepujace zakazy: e‘?i = ‘“ﬁm
— Wycinania, niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu: “M‘?
— zZrywania paczkow kwiatéw, owocow, lisci, g

uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

— zanieczyszczania, zasmiecania obiektu i terenu wokot niego; g "*é:;-\ &

— wzniecania ognia w poblizu drzewa,

iy

— umieszczania tablic i innych znakéw, z wyjgtkiem przeW|dZ|anych ustawa o ochronie

......

przyrody, .
— dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

1 \w/

&%
3.3. Inne obszary objete ochrong lub wskazane do objeci\af.bchronq na podstawie
przepiséw odrebnych & L
> :

\/"

W granicach miasta Puszczykowo istniejg’ obszary i obiekty, ktére objete sg ochrong na
podstawie ustawy — Prawo ochrony srodomsk: (ochrona poszczegoinych komponentéw
sérodowiska poprzez zachowanie wymaganych staﬁdardow jakosciowych), Prawo wodne
(strefa ochronna ujecia wody, Gtéwne Zblemlkl Wéd Podziemnych).

Miasto Puszczykowo w catosci jest po;‘g;;r:e w zasiggu Wielkopolskiej Doliny Kopalnej,
a jego potudniowy skraj w zasiegu F’radolmy ‘Warszawsko-Berliriskiej zaliczonych do Gtow-
nych zbiornikéw wod podmemnych gmagajqcych szczegdlnej ochrony ze wzgledu na ich

wysoka zasobnosc i przydatnoéé péboru wody w celu zaopatrzenia ludno$ci w wode prze-

-
\

Wymaga to konsekwergtnych dziatan ze strony samorzadu w zakresie uporzadkowania

znaczong do spozycia. 43,"7"--—-1\-‘-

gospodarki wodno-$ciekowej i I'kmdacu zbiornikéw bezodptywowych.

=

3.4.Ksztaltowanie systemu ekologicznego miasta

Podstawq,yve elementy systemu ekologicznego miasta to dolina Warty, boczne doliny
erozyjne, kraweé;"dol;gy, obszary leéne, obszary zadrzewione i zakrzewione (zieler tegowa,
roslinnosé spontaniczna) tereny rolne, ogrody, tereny zainwestowane.
Dla wiaécuwego funkqonowama I zachowania rownowagi $rodowiska najistotniejsza role pet-
nia wszystkle naturalne — $rodowiskotworcze, a wigc lasy, wody, bagna, {aki, tereny zadrze-
wioné-.‘N_é‘jmiejsza jest tu dolina Warty jako korytarz ekologiczny (oé ekologiczna) rangi
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WOy
krajowej. Ponadto w przestrzeni miasta nalezy zachowa¢ ciagtosc pozosta{ych korytarzy
g,
ekologicznych: . g,
1) rangi regionalnej — wzdtuz Kanatu Mosinskiego, K ' »\

2) rangi lokalnej — od obszaru scistej ochrony ,Gory Puszczykowskie” do' TNI.FK& (gmina
Mosina) poprzez wigczenie w granice Parku taki, nieuzytki i grunty - rolng przy drodze
wojewddzkiej nr 430, na odcinku od ulicy Lipowej w PuszczkaW|e do wsi. Leczyca (gm.
Komorniki)™ { 7\

Puszczykowo pod tym wzgledem jest w sytuacji wyjatkowej, mlmn ze admlmstracyjnle ob-

szary najcenniejsze przyrodniczo (naturalne ekosystemy lesne, iqkowe, wodne, torfowisko-

we) sg w zasadzie poza granicami miasta, w zwigzku z tym-formalnie w ograniczonym za-
B

fjecinak} nastepuje bezposrednie
':;‘:ll&'»-"\w’

ekologiczne i klimatyczne wspomaganie systemu mlejsklego co poprzez dziatania prze-

kresie wechodza w zakres merytorycznych ustalen Studium

strzenne i techniczne nalezy spozytkowaé i utrwalac. f % y

Wobec przyjecia jako wiodacej dla Puszczykowa — funkcji mieszkaniowej o wysokim
komforcie zamieszkiwania oraz uzupetniajgcej funkeji  wypoczynkowo-turystycznej, poza
oczywistymi rygorami zapewnienia odpomedmej J;;(O§CI wszystkich komponentdw $rodowi-
ska, niezwykle istotne jest przywrécenie w mlejscowos<:| krajobrazu wypoczynkowego, kidre-
go znaczgcym, a nawet gidwnym elementeiT jest zualen

W zagospodarowaniu miasta nalezy zwrécfc uwage na ksztaltowanie systemu zieleni
miejskiej w oparciu o istniejace naturalne zespoiy zieleni (lasy, zadrzewienia, zieler tegowa,
nieurzadzona, taki, nieuzytki) oraz Z|elen u??adzona (aleje, parki lub skwery, zielen towarzy-
szgcq ustugom i zabudowie mleszkamowej oraz zielen przyuliczna).

Kreowanie nowe;j jakosm dqtyczy calego miasta a przede wszystkim jego centrum
oraz wytworzenie traktow spaceroﬁybh ‘W nawigzaniu do laséw WPN i doliny Warty.

Ograniczone zasobybwolnych terendw jeszcze nie zainwestowanych powoduja, ze
nastepuje przekroczenie kolejnege progu rozwojowego — zajecie gruntéw do tej pory chro-
nicnych (terenéw rolnl%yig}przylesnych graniczgcych z WPN) pod zabudowe. Bezposrednie
sasiedztwo strefy urbanizbwgnej i obszaréw naturalnych nakazuje zwrécenie uwagi na takie
zagospodarowanimm Erze]éciowej stykowej, aby zmniejszy¢ gradient ekologiczny pomie-
dzy dwiema tak roznyml strukturami. Moze to nastapi¢ poprzez okre$lenie minimalnej po-
wierzchni d2|a+ek jak i sposobu ich zagospodarowania w miejscowych planach zagospoda-
rowania pr;estrzenrjego.

e
e

A

n,DIa zachowama cigglosci korytarza ekologicznego przy przebudowie drogi wojewddzkiej nr 430 niezbedna bedzie realizacja
,przejéma dla 2wierzat

‘~
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4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO: IZABYT

KOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ i "“‘k
W Studium okresla sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow %Vraz débr
k TR

kultury wspotczesnej, w szczegblnosci wytyczne okreslania tych zasad w planach miejsco-
wych wynikajace z potrzeb ochrony zabytkéw oraz rozwigzania niezbedne do %agobleganla
zagrozeniom dla zabytkéw, w tym zapewnienia im opieki przy reallzacﬁ mwestycu
W granicach cennych kulturowo uktadéw urbanistycznych ochronie podtegajq
1) wielkosci dziatek i sposodb podziatu gruntéw — nalezy dazyc dmtrzymama charakteru
miasta poprzez zachowanie w miare mozliwosci hlstorycznych podmatow gruntéw lub

chociazby jak najwiekszych powierzchni dziatek oraz}cd‘pomedme ksztattowanie

zabudowy; ' ’é‘lg
2) siatka ulic w historycznie uksztattowanych granicach tacznie z szerokoscia traktow
i linia zabudowy; { E/ :

3) starodrzew.
Bez wzgledu na stan zachowania, ochronie%ﬁﬁiléée‘podlegaja wszystkie obiekty ujete
w rejestrze zabytkéw (wykaz w cz. | Studlum -‘ U\zrunkowanla zagospodarowania prze-
strzennego — rozdziat IV Uwarunkowania wynlkajqce ze stanu dziedzictwa kulturowego

i zabytkow). fé/' v . 3/
Przedmiotem ochrony zabytkow archeoloéx'cznyché' sa;
'1_'!1 *_

1) stanowiska archeologiczne objete ochroga konserwatorska;

2) nawarstwienia kulturowo- osadnlswtrefach ochrony zabytkowych ukiadéw urbani-
stycznych w obrebie zabytkow--@;chltektury, cmentarzy i zabytkowej zieleni na terenie
miasta. \/ )

Obiekty budowlane i tereny wplsane do rejestru i ujete w gminnej ewidencji zabytkéw pozo-

stajg pod statg ochrong konsenrvatorska Wobec licznych zmienionych uwarunkowarn funkcjo-

nowania i rozwoju Puszezykoxgﬁjkorzystnlejszym wydaje sie by zachowato onc charakter
mieszkalnego, WI||0WB§;:; "mlasta ogrodu”. Zielen, jako istotny czynnik ksztaltowania prze-
strzeni w zatozeniach wﬂlowych powinna w szczegdlny sposéb stanowié¢ przedmiot ochrony

i rewaloryzacji. Dla uzyskania posrod zabudowy mozliwie duzej ilo$ci miejsca dla zieleni nale-

2y ograniczyé zpyt‘ziai:ko idacag parcelacje dziatek budowlanych, dostosowanie powierzchni

nowych dziatek bhdew?r;nych do wielkosci wynikajacej z istniejgcych podziatéw, ze szczegdl-
hym uwzg]edmemem‘&okohc zespotoéw zabudowy posiadajacych niewatpliwe walory zabytko-
we, W tym saﬁwm celu wskazane jest okreslenie maksymalnego procentu zabudowy dziatek,

e
oraz znaczne ograniczenie mozliwosci budowy peinych ogrodzen.
V:
‘Ponlewaz szczegolna troska konserwatorska powinna skupié sie na ratowaniu obiektow

zabytkowych nalezy rozpatrzyé wszelkie mozliwosci ich rewaloryzacii lub nawet rekonstrukciji.
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natowym lub gastronomicznym. Dla ochrony wszelkich $ladow historycznych gT‘I*ejSCOWGSCI

kazdy obiekt przeznaczony do rozbiorki powinien mie¢ wykonang rzetelng dokumefntacjg inwentary-

zacyjng i fotograficzna. f":;\;‘f\.:;;ﬁf
Wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i reWanry;zachne przy

obiektach i na terenach wpisanych do rejestru zabytkéw wymagaja uzyskama pozwolenla

konserwatorskiego. lf‘* A
W odniesieniu do obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sig ich ochro-

b
ne poprzez ustalenia w miejscowych planach zagospodarowanla przestrzennego przede

wszystkim poprzez: S, é
N, @
1) nakaz zachowania ksztattu, proporcji, charakterystycznych elementéw gtéwnej bryty

budynku i parametréw ksztattowania dachu;

2) nakaz zachowania Ilub odtworzenia na podsta\gfgf zachowanych elementéw |ub
ikonografii kompozyciji elewacii, historycznego detalu arc&ﬁyéktury oraz ksztaltu okien;

3) dla budynkéw z elewacjami ceglanymi lub: 2':a,dek0.rach architektoniczng — zakaz
zastosowania zewnetrznego ocieplenia éman

4) nakaz uzgadniania wszelkich prac budoManych mogacych wplynaé na zmiang wygiadu
elewaciji, kolorystyki, stolarki okienngj i drzwnowej 'z organem ochrony zabytkow.

Odnosnie lokalizacji nowej zabudowy w sj;medztw;e obiektdw wpisanych do rejestru zabyt-
kéw oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow na etapie miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego winny by¢ wfnyrowadzone nastepujac ustalenia zachowanie proporcji
wysokosciowych dotyczacych szczeg?olme {;kallzacp dominant wysokosciowych majgcych
wplyw na ksztalt sylwety catego: Gk&gdu urbanlstycznego lub zespotu budowlanego oraz jego
fragmentow, ze szczegdinym_ uwzgledmenlem osi widokowych na obiekty podlegajace scistej
ochronie konserwatorskiej, \ﬁyrdzmagqce sie charakterystycznymi cechami godnymi wyeks-
ponowania np. ko$ciot pw.. Matkt BOSklej Whniebowzigtej przy ul. Koscielnej, pensjonat ,Ru-
satka”, dom wypoczan&% ,,Lech P,

Ponadto kazdorazowo, dla-achrony dziedzictwa kulturowego, na etapie miejscowych planow
zagospodarowania przestlzehnego nalezatoby wprowadzi¢ zasady:

1) opln[owama z‘m':smml stuzbami konserwatorskimi dziatar inwestycyjnych w zakresie
prowadzema pré?c ziemnych, przebudowy, rozbudowy, atakze ewentualnej zmiany
funkeji oblektow“objetych ochrong konserwatorska,

2) w mia‘r‘e mozhwosm utrzymania istniejacych podziatéw nieruchomosci,

3) dostosowama w przypadku modernizacji obiektow o wartosciach kulturowych do ich hi-
storycgnej wartosci,

4) zazﬁowanla historycznego ukiadu przestrzennego w zakresie rozplanowania drég, ulic,

y

. piacp@, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni,
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5) zachowania charakteru, wyrazu architektonicznego i w miare mozliwosci funkcji zabu-
dowy zabytkowej | wartosciowej historycznie,
6) zachowania proporcji wysokosciowych, ksztattujgcych sylwetke catego uktadu urbani-
stycznego lub zespotu budowlanego oraz jego fragmentéw;,
7) ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego.
W planowanym zagospodarowaniu nalezy rowniez uwzgledni¢ utrzymanie, eksponowanie
i uzupetnianie obiektéw matej architektury jak przydrozne krzyze, kapliczki, figury. Podniesie-
nie jakosci krajobrazowi kulturowemu oraz przestrzeni publicznych dodaja zadrzewienia ale-
jowe. Tego typu historyczne zatoZzenia wystepujgce np. przy ulicy Cienistej, Lipowej winny byé
chronione. Stworzenie podobnego klimatu na ulicy Poznanskiej i innych ulicach moze w zna-
czgcy sposob podniesé jej atrakcyjnose.

Ograniczeniom natomiast podlegaé¢ powinny wszelkie nowe elementy wprowadzane lub
wspdtksztaltujgce zabytkowg przestrzen jak np. reklamy na elewacjach budynkéw i wolno
stojgce, napowietrzna infrastruktura elektroenergetyczna i télekomunikacyjna, a takze inwe-
stycje zmieniajgce uksztattowanie terenu (zabudowa, drogi). Urzeczywistnienie ochrony
zabytkéw nastgpowaé bedzie nastepowaé bedzie poprzez realizacje Gminnego Programu
Opieki nad Zabytkami oraz ustaler miejscowych pianéw zagospodarowania przestrzennego.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

System komunikacji, zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju, powinien wspottwo-
rzy¢ przestrzen ze swoim otoczeniem przez korzystanie ze stanu istniejacego w sposéb
umozliwiajgey ciggtosé ich uzytkowania i zachowania dla przysziych pokolen oraz dazyé do
réownoprawnos$ci uzytkownikéw ruchu (samochoddw, transportu zbicrowego, ruchu rowero-
wego i pieszego), fagodzac konflikty i chroniac interesy stabszego uczestnika ruchu.
W réwnowadze powinny pozostawaé funkcja ruchu i parkowania.

Dla systemu komunikacji miasta Puszczykowa przyjmuje sie w ramach poszczegéinych pod-
systemoéw rézne dziatania zmierzajace do wtasciwego ich uksztattowania.

5.1. Ukiad drogowo-uliczny:

= preferencja dla przedsiewzie¢ malych, ale w miare tatwych do realizacji lub przynosza-
cych mozliwie szybko poprawe,™

™ Na zlecenie Urzedu Miasta Puszczykowa — opracowanie Program organizaci ruchu drogowego, kibrego ideg jest zwicksze-
nie bezpieczeristwa na drogach i uspokojenie ruchu w miescie
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"
= podstawowy ukiad drogowo-uliczny miasta stanowig drogi klasy Gg (giéwna)
N
Z (zbiorcza), L (lokalna) — drogi wojewédzkie, drogi powiatowe oraz waznléjsze*drogl

gminne; przebiegi definiowane rysunkiem, charakterystyka i opaswtabellQ \

)'* oraz lokalizacja skrzyzowan {z: re‘komendach

przebudowa drogi nr 430 {ul. Wysoka
dla skrzyzowarn z ruchem okreznym) taczacych strong wschodnig i zgchodma Puszczy-
kowa i zapewniajgcych bezpieczne i plynne wigczenie ruchu samochodowego z ulic
Zbiorczych i lokalnych do drogi gtéwnej, pod warunkiem uwzgledmen‘l;‘uwarunkowaﬁ te-
renowych, przyrodniczych (WPN i obszary Natura 2000) oraz przeplsbw ustawy z dnia
21 marca 1985r. o drogach publicznych™ i rozporzadzenia’ M;g{gtr; Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim po-
winny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie,™, EQ“ i H\)
pasy drogowe drég klasy G, Z i L powinny byé wyposaZone '\.i:"é’hodniki oraz w zatoki au-
tobusowe w przypadku wyznaczenia trasy linii autobusowe;,

dopuszczenie lokalizacji stacji paliw,. przy drogach wolewodzklch Z uwzglednieniem
ograniczer wynikajacych z obszaréw Natura 2000 | WPN;

. . YA .
geometria skrzyzowania drég i ulic klasy G i Z pewinna by¢ dostosowana do prognozo-
ol A
wanego ruchu, o ile pozwalajg na to warunki terenowe,
n &

..\ ¥
y L

&
tabela: podstawowy uklad drogowo;uliczng};“

Nr drogi | Klasa techniczna P et Opis
430 gtéwna =G ul. Wysoka: 5
- rozbydowa do dwéch jeZdl"II lub pozostawienie drogi jedno-
jezdnlowe; # poszerzeniem jezdni do 7 m wspomaganej od-
x:mkam: réwnoleglych drég dojazdowych obstugujacych te-
Ay reny przylegle
- skrzyzewama po stronie wschodnigj z ulicami Poznariska
A (dwa) ‘ks. I Posadzego, Podgérng, Dworcowa,
¢ |- skrzyzowania i zjazdy po stronie zachodniej z ulicami Prze-
..| cznica, Studzienng, Jarostawska, zjazd do ,WIELSPINL",
#1.. |- égraniczenie nowych zjazd6w.
431 zbiorcza 76 /| uk P. Mocka:
~. /|- dopuszczenie rozbudowy
_|- ograniczenie _nowych zjazdow.
2490P | zbiorcza =2 ul. Dworcowa
2495P | zbiorcza ~7 ulice: Poznariska, Wczasowa, C.Ratajskiego, Nadwarciarska
zbiorcza «7 ul. Poznanska
lokaina« L ulice: Przecznica — Jana lll.Sobieskiego — Studzienna
lokalna — L ulice: Jarostawska — S.Czarneckiego
| lokalna m= L ulica: Sloneczna
2 [lokalna ~ L ul. Ks. I. Posadzego
i |lokalna~L ul. Powstarncow WIkp
lokaina — L ulice: Piaskowa, K.Libelta (od Piaskowej do J.Kasprowicza)
A

" 0d p;zeioma 2010!2011 prowadzone s3 na Zlecenie Wielkopolskiej Dyrekcji Drog Wojewddzkich prace koncepeyjne rozbu-

dowy drogi nr.430 na odcinku od przejazdu kolejowego w Luboniu do Mosiny
™ Bz, U.z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z pézn. zm.
by bz U N 43 poz. 430 z dnia 14 maja 199¢ r. z pdzn.zm.
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Nr drogi | Klasa techniczna Opis
lokalna — L ulice: Bolestawa Chrobrego — J.Kasprowicza
lokalna =L ulice: Wspélna — 3 Maja — St. Moniuszki
lokalna — L ulice: Kosynieréw Mitostawskich — Slaska
lokalna — L ulice: 3Maja — J.|.Kraszewskiego

e ey i

mapka: podstawowy uktad drogowo-uliczny miasta Puszczykowa — klasy drég

= uzupeiniajacy ukiad komunikacyjny stanowig drogi klasy D (dojazdowa) - drogi gminne

i drogi wewnetrzne; przebiegi nie definiowane rysunkiem; ich sieé powinny okre$laé od-
rebne opracowania np. migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

= elementy ukiadu uzupetniajacego nie powinny umozliwia¢é przejazdéw tranzytowych
Z pominigciem sieci podstawowej,

= gruntowe nawierzchnie drég naiezy co najmniej utwardzi¢ dla zapewnienia przejezdno-
§ci przez caly rok,

= dla drog wewnetrznych zaleca sig stosowanie parametréw jak dla drég publicznych kla-
sy technicznej D (dojazdowe;j),

= transport autobusowy stanowi uzupelnienie powigzan drogowych; realizowany bedzie
przez komunikacje regionalng i podmiejska (PKS, MPK Poznar, Eko-Rondo badZ pry-
watnych operatoréw),

= przeksztaicenia | dalszy rozw6j komunikacji autobusowej powinien opiera¢ sie o:
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i, | “:"ifa.&,
Ay

* poprawe warunkéw podrdézowania - wygodny dostep do przystankéw, punktualrméc
komfort jazdy, sensownosé opfat, itp., ﬁ%
= integracje z podsystemem rowerowym, 'i ‘\
Realizacja zadanh zwigzanych z rozwojem sieci drogowo-ulicznej moze napotkac wiele pro-
bleméw, zaréwno finansowych, jak i przeksztatcen w istniejgcym zagospodaro&vamu Dlatego
konieczne jest prowadzenie wéréd mieszkancdéw dziatan propagumcych |ttumaczacych po-
trzebe zmian. ’f}:
e “uf
Stanowiska postojowe dla samochodéw powinny byé Iokalizowaheﬂl_'_yrzqdzone w sposéb

nieucigzliwy na dzialce obiektu generujacego potrzeby p.arkqwani_-a pojazdéw, zgodnie

z podanymi nizej wymaganiami: p
=> dopuszcza sie parkowanie samochodéw osobowych na uIiEé’Eh uktadu obstugujacego;
parkowanie na chodnikach nalezy stopniowo ogragi@aé,:wy&acznie do miejsc wyzna-
czonych; zaleca sig trwate oddzielenie powierzchni pr?_’e'inaczonych dla pojazdéw od
pieszych, :’{;{1— g

= parkowanie zwiazane z kompleksami us%ugowvmu ruchem turystycznym i rekreacyjnym

powinno spetnia¢ nastepujgce warunki: g x ;‘
= lokalizacja parkingu powiazana z terenaml \u‘siug i handlu, a takze sportu i rekreaciji,
tras rowerowych, szlakdow p:eszych‘_,‘ }‘
= powierzchnia parkingu — na co pajmniej 20 stanowisk postojowych, lecz nie wiecej niz
50 stanowisk, z wyjgtkiem pgrking:?w rejonie dworca PKP przy ulicy Dworcowej,
gdzie dopuszcza sig do 80 stanowisk postojowych,
= nawierzchnia parkingu —,{Sie_fmana przepuszczalna,
= wyposazenie parkingw mE;T&'a gfknikowe (stoty, tawy), docelowo — sanitariaty,
* wydzielenie w ramach parkmgu miejsc dla obstugi turystow, ti. matej gastronomii,
drobnego handtu, pamlqtkarstwa wypozyczalni sprzetu sportowego, np. roweréw,
= w ramach planowanyph ‘parkingéw nalezy przewidzie¢ stanowiska dla pojazdéw os6b
niepe#nosprawn;,'cl:'%r 4‘
= przy oblektach ustugowych, ustug sportu | rekreacji oraz produkcyjnych nalezy przewi-

e el
dzie¢ tez mlejsca ‘postojowe dla rowerow,
hS

= parkowanie 'samdchodéw ciezarowych i autobuséw powinno odbywaé sie w strefach
zewnetrznych :jeéinostek urbanistycznych; preferowany jest teren naprzeciw oczyszczal-
ni §ciekdw przy ul. P. Mocka, wskazanie takich miejsc nalezy okresli¢ odrebnym opra-

< » L .‘ - . N
cowaniem (m.in. planem miejscowym).

/
f
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5.2. Uktad kolejowy:

P o
= przebudowa i modernizacja linii kolejowej E-59 do predko$ci 160 km/h, docelowo do
200 km/h"’, \v .‘;‘:-:;;;J
= modernizacja przejazdéw kolejowych w ciaggu: ul. Poznanskiej — ul.'fA,;:;’Wodziczki
.4

@‘P
= organizacja i budowa przejscia w ciagu ulic A. Fiedlera -A. MlckleWIcza M Kopernika,

i Dworcowej (przy dworcach kolejowych), -

= dopuszczenie lokalizacji bezkolizyjnego przejscia lub przejazdu przez tory kolejowe
w ciggu ul. 3 Maja i ul. Koscielnej, Wt

= uznanie lokalnego transportu kolejowego jako atrakcyjnej "aiternatywy dla ruchu kotowe-
)

= wprowadzenie do obstugi ruchu pasazerskiego Iekklego taboru kolejowego,

= pozadana restytucja lokalnego potaczenia kolejowegd :a lmu do Osowej Gory,

= ewentualne wykorzystanie toréw kolejowych do Osowej Gory dla ruchu turystycznego

drezynami. g‘“"ﬁ

4! oA,

= bocznice kolejowe jako elementy zwuazane z obstugq przylegtych terenéw; uzasadnie-
nie ich utrzymania, ewentualnej I|kW|da01{ Iug budowy, winno wynika¢ z zamierzen za-
rzgdey zwigzanych z ich wykorzystanLem %‘j
W przypadku, gdy PKP PLK przystapi do. ru?wc%rnlzacu linii kolejowej E59, istotne bedzie
przedsiewziecie przez inwestora odpomednlch $rodkéw ochrony przed hatasem dla tych
terendw miasta Puszczykowa, Puszozykowka i Niwki, ktére znajdg sie w strefie potencjalne-
go ponadnormatywnego oddzm’rywanla akfrs’tycznego trasy. W ramach dziatan, ktére w tym
przypadku moglyby mie¢ zastosowanﬁ&ymuemé mozna:
— wprowadzenie nowoczesnych%chnologu w tym szyn bezstykowych, szlifowanie szyn,

o
dylatacje podtorza oraz nowoczesny tabor kolejowy,
‘%‘:,..M
— zastepowanie jedn?pozmmowych skrzyzowaﬁ z uktadem komunikacyjnym drogowym
bttt ¢
skrzyzowaniami dwupozromowyml — dzieki czemu, oprécz poprawy plynnosci

i bezpieczenstwa ruc?ﬁl -samochodowego i kolejowego bedzie mozna wyeliminowaé ko-
niecznosé stesowanla dokuczliwych akustycznie kolejowych ostrzegawczych sygnatéw
dzwnekowych
- przegrody plzecnwha’rasowe
- zastosowanle zagad akustyki budowlanej i architektonicznej.
W przypadku zagospodarowama terenéw w sasiedztwie linii kolejowej nalezy uwzglednic¢
plzepisy gg{EBne ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym.™
A ‘

” Mddernizacja linii kolejowej stanowi zadanie ponadiokaine, rzadowe zapisane planie zagospodarowania przestrzennego
wo;ewédztwa wielkopolskiego, z uwagi na to, ze linia kolejowa E59 wigczona jest do kolejowej transeuropejskiej sieci transpor-
toivej TEN-T (ang — TransEuropean Network — Transport)., rozpoczeta 2013 r. — | faza dostosowanie linii do 160 km/h, |l faza
& 200 kmih( nie wezesniej niz w 2020 r.).

.
b
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5.3. Drogi piesze i $ciezki rowerowe:

-
= kazde komunikacyjne opracowanie projektowe powinno ustosunkowywac 5|e do}dsposo-
bu rozwigzania ruchu pieszego | rowerowego (wraz z |chl3 mfrastrukturq)
z uwzglednieniem segregacji ruchu rowerowego od pieszego, 'W' % f

= przy przebudowie, rozbudowie lub budowie uktadéw drogowo-ulicznych rp_alezy minima-
A T

lizowa¢ potencjalne kolizje w miejscach styku ruchu pieszego'i H.E&\%Eowego Z innymi
P N

uzytkownikami drég, é " =

= priorytet dla ruchu pieszego i rowerowego realizowany przei‘iak%aﬂanie wysepek, pa-

sow dla pieszych i rowerzystéw, przejsé z wzbudzanq fub. ostrzegawcza sygnalizacja
$wieting w celu zwigkszenia bezpieczenstwa i kemfortu ruchu x

‘H&aﬁ
= budowa tunelu dla ruchu pieszego i rowerowego w przedtuzeniu ul. Koscielnej pod linia
kolejowa E-59, 4l 2

= oznakowanie i podziat drog rowerowych stosownie do pethionych funkgji:
= Sciezki rowerowe rekreacyjne, w powmzamu Z, Wielkopolsklm Parkiem Narodowym
stacja Puszczykowo — Jezioro Jaros#aw,leckle poprzez trasy w ulicach Poznanska,

;w’
Zrédlana, Przecznica, Cicha; & X

o
* ScieZka rowerowa rekreacyjne, w ptiWiaza’rés’li z Wielkopolskim Parkiem Narodowym
stacja Puszczykéwko — Jezioro Jaroslameckle poprzez ulice Jarostawska,
= wydluzenie trasy rowerowej Poznan, — stac;a Puszczykéwko w kierunku Kérnika; wy-
znaczenie nowych odcinkow t;;sy W ullcach Dworcowej, Nadwarcianskiej, Niwka Sta-
ra i przez most na rzece Viarcgiwzdtuz drogi 431),
= $ciezki rowerowe zapewniajabe obstuge miasta i taczgce trasy turystyczne — wybrane
przebiegi definiowane rysunklem
o wul Dworcow?él od staql kolejowej Puszczykéwko (w kierunku Jezior),
a na przediuzemu ul Nadwarmaﬁsklej i przez Kanat Mosinski (w kierunku Kraj-
kowa), g rrrr
o wul A WOleCZkI (taczacej sciezke w kierunku teczycy z trasg turystyczng
Poznan — Puszczykdwko w drodze nr 430 (odcinek: péinocna granica miasta
7&:' Poznanska)

3
w ul- Pozhanskiej,

[}

¥
- wzdluZ ulicy Jarostawskigj,

mg

M
v wzdiuz ul. P. Mocka
W uI Kosynieréw Mitostawskich - Kraszewskiego - Niwka Stara,

\_ o

A y

¥ Dz, U. 2 2007 r. Nr 16, poz. 94
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a wzdluz ul. 3 Maja, kiéry fgczy sie z istniejgcg Sciezkg rowerowg wzdiuz
ul. Rzeczpospolitej Mosinskiej w Mosinie,
wzdtuz ul. Podlesnej - Powstaricéw Wikp. — Chrobrego,
w ul. Niwka Stara — Zakole Warty.

- —~—,
T e TR

mapka: istniejace i planowane $ciezki rowerowe

5.4. Droga wodna:

Uznaje sie¢ potrzebe odbudowy i wykorzystania drogi wodnej na rzece Warcie dla ko-
munikacji pasazersko-wycieczkowej (np. tramwaj wodny, stateczki wycieczkowe)
i uprawiania sportéw wodnych (np. kajakarstwo, wioslarstwo).

Podjeto dziatania aktywizujace tereny nadrzeczne wraz z zapewnieniem niezbednej
infrastruktury dla jego funkcjonowania, w stopniu okreslonym przez przepisy ustawowe,
w tym lokalizacja przystani wodnej. Dziatania te kontynuowane powinny by¢ we wspélpracy z
innymi gminami nadwarcianskimi aglomeracji poznaiiskiej, z uwzglednieniem ochrony obsza-
réw Natura 2000.
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6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

e
) -

6.1. Zaopatrzenie w wode fi&\%\
(\\ \

Z punktu widzenia gospodarki wodnej do najwazniejszych zadan na terenie miasta
Puszczykowa nalezy ochrona zasobéw wodnych zwigzanych z dolina Warty‘?‘?W zwigzku
z udokumentowaniem na tym terenie duzych zasobéw wodnych, oédobrej jakosci, obszar
doliny Warty powmlen podlegaé szczegélnej ochronie zgodnie z wytycznyml Ramowej Dy-
rektywy Wodnej.” ‘\.

System zaopatrzenia w wode miasta Puszczykowa w#acigny do systemu aglomeraciji

e R

poznanskiej w chwili obecnej i w okresie perspektywicznym zabeZplecza potrzeby miasta
w tym zakresie (ujecie komunalne Mosina — Krajkowo). Zaopatrzenle w wode zapewnione
jest pod wzgledem jakosciowym jak i ilosciowym. & v ,f

Na terenie Puszczykowa planowana jest budowa wodociggowej magistrali Centralnej
ktéra potaczy istniejgce magistrale wodomagowe 1 2x1400mm w Puszczykowie
z przepempownig wody w Pozhaniu przy ulicy Korormej Przebieg ten pokazano na rysunku
Studium. i-f/ . 5

Przewiduje sie tez w Puszczykowie ,daisqul‘}q;’budowe lokalnej sieci wodociagowej na
terenach dotychczas niezainwestowanychfia prz%znaczonych pod zabudowe.

o

6.2. Kanalizacja sanitarna i deszczé;wa \

£

Oczyszczalnia Sciekow w: Puszczykome przeznaczona jest dla Mosiny i okolicznych
miejscowosci oraz PuszczykowgIﬁ Sejmlk Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwata nr
XVII/300/12 z dnia 30 stycznla 2012 r. wyznaczylo aglomeracje Mosina — Puszczykowo,
obejmujgcag swym zasuggnem oprécz Puszczykowa takze tereny w miescie Mosina oraz wsie
w gminie Mosina i w gmlnre Bredmca 8, Planowana jest obecnie modernizacja oczyszczalni
Sciekéw, majaca na cekaszeme przepustowosci oczyszczalni do 6.000 m*/dobe. Doce-
lowo caly obszar zurbanlzowany Puszczykowa przewiduje sie podtaczyc do sieci kanalizacji
sanitarnej. N

Kompleks%wegc\)\"‘i'systematycznego rozwigzania wymaga odprowadzanie wéd opado-
wych i roztopowych zﬂpowmrzchnl utwardzonych — drég publicznych, placéw oraz parkingéw
|odprowadzanie po oczyszczeniu do odbiornikéw (zbiorniki retencyjne, kanalizacja desz-
GZowa - rowy otwarte i kanaty deszczowe). Na terenach ustugowych w zalezno$ci od warun-

‘».."Jfl/

™ Mapa gtévmych zbiomikéw wid podziemnych skala 1: 500 000. Parstwowy Instytut Geologiczny. Zakiad Hydrogeologii |
Geologu InZyn}ersklej Warszawa 2000 r.
£ Dz Ulz Woj. Wikp. z 13 lutege 2012 r. poz. 918.
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kéw, zagospodarowania wod opadowych i roztopowych mozne nastepowaé w mdywud%lalny
sposéb lub poprzez odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej. Natomlast na terehach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows i mieszkaniowo-ustugowa naiezy da;yc do
maksymalnego retencjonowania wod opadowych | roztopowych z mozliwoscia MOrﬁZQO ich

wykorzystania do celéw bytowo-gospodarczych.

6.3. Zaopatrzenie w energie elektryczng

LY
Nie przewiduje sie w obszarze miasta budowy sieci elektroenergetycznych wysokich

i najwyzszych napieé. N

Kierunki zagospodarowania miasta uwzgledniaja dostep té?é?};’:w do sieci elektroener-
getycznej i mozliwosci zasilania nowych odbiorcéw. SRt

Planuje sie rozbudowe sieci magistralnych {--é?édnjch napieé, oraz budowe
i modernizacje sieci rozdzielczych éredniego i niskiego n;pigéia wraz z budowg nowych sta-
¢ji transformatorowych 15/0,4 kV. Celowe by+oby:&kaglowanie linii elektroenergetycznych,
zwlaszcza w miejscach kolizji z istniejaca i prOJektowana zabudowa. Na etapie planow miegj-

scowych konieczne jest uwzglednienie pasa ochronnego wolnege od zabudowy

\

w odleglosci: 4 ,f’*
& <
P 4

3 m od rzutu poziomego skrajnego ;przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej
linii 0,4 kV, e

- 5 m od rzutu poziomego skrajnégo pr%é‘wodu linii napowietrznej linii elekiroenergetycz-
nej 15 kV. P "m >

Liczba stacji sredniego naplecaaa pomazame ich z istniejaca siecig elektroenergetyczna musi

by¢ ustalona w planach zagospodarowama przestrzennego, bowiem zgodnie z zapisem art.
7 ust. 1§16 ust.1 ustawy z q’ma 10 kw:etma 1997r.,Prawo energetyczne” (Dz. U. z 2006 r. Nr
89, poz. 625 z p6zn. zm, ) przedsw,‘bmrstwa energetyczne majg obowigzek zapewnié realiza-
cje i finansowanie budpwy I rozbudowy sieci w tym przyltaczen odbiorcow. W zwigzku z tym
miejscowych planach zagospodarowanla przestrzennego nalezy w miare potrzeb wyznaczy¢
niezbedne tereny dla lokalizacji stacji transformatorowych oraz nalezy rezerwowaé odpo-
wiednie pasy tere:éwme od zabudowy i przeszkoéd terenowych na obszarze istniejgcych
i pro;ektowanych drog publicznych dla prowadzenia sieci elektroenergetycznych.
Przyszloécmwe ‘zasilanie w energie elekiryczng odbywaé sie bedzie na podstawie wa-
runkéw technlcznych przytaczenia do wspblne] sieci elektroenergetycznej, ustalonych przez

gestora-sigci.

;
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6.4. Zaopatrzenie w gaz

Zrodtem zaopatrzenia w gaz dla odbiorcéw w Puszczykowie jest staéﬁﬁédukcyjno-
pomiarcwa |-go stopnia zlokalizowana przy ulicy P. Czajkowskiego w Moswe sy ;f-"

Paliwem najmniej szkodliwym dla srodowiska, w stosunku do innych \konwencjonalnych
(wegiel, olej opatowy), jest gaz ziemny. Celowe jest systematyczne zmggszame |Ioém odbior-
cow ogrzewajgcych budynki gazem ziemnym. Sie¢ gazowa doprowadzon; Testtlo wszystkich
gospodarstw na terenie miasta, co z punktu widzenia ochrony s’rodGWIska jest bardzo ko-
rzystna. Jednak ilos¢ odbiorcéw zalezna bedzie od konkurencyjng's'gl“kg\;;'f;u jako paliwa z in-

nymi no$nikami energii.
6.5. Telekomunikacja

W Studium przewiduje sie;
1) lokalizacje sieci telekomunikacyjnych zaréwn{\);w,_,tijaq;(cyjnych jak I w nowych technolo-
giach, w tym budowe rozbudowe i modernizacjé-}ﬁfrastruktury Swiattowodowej;

Fw w
2} objecia obszaru miasta zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potaczonym

z systemami sieci internetowych: wolzwodzklm IT(raJOWEJ
3) rozwoju systemow telekomunlkacyjnych ¥ i teleinformatycznych {przewodowych
i bezprzewodowych) stosownie do Q\vzmstu zapotrzebowania na ustugi telekomu-
nikacyjne i teleinformatyczne w mleéme N
Stacje telefonii komérkowej i ";De mstalacje radiokomunikacyjne mogg by¢ lokalizowane
przy uwzglednieniu przepisow, _?gl;gbnych Z uwzglednieniem ochrony przyrody i krajobrazu
(np. zastosowanie stosowne;j forrny.agchltektonlcznej czy maskowania obiektu) oraz ochro-
ny przed negatywnym oddgawwat;iem promieniowania elektromagnetycznego na ludzi.®'

e

V"
6.6. Gospodarka odpadami**¥

Od 1 stycznla 2012 r. cbowigzujg zmienione przepisy ustawy dnia 13 wrzeénia 1996 r.
o utrzymaniu czystoscf i porzqdku w gminach®. Wprowadzaja one od 1 lipca 2013 r. obowia-
zek na gminy prowadzenla gospodarki odpadami. Puszczykowo nalezy do Zwigzku Mie-
dzygminnego 9e_ntrum Zagospodarowania Odpaddéw SELEKT. Jednostka ta w imieniu mia-

y
s E

¥ ustawa'z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju usfug | sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675 z pdZn. zm.),
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 paZdziemika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagne-
tycznyeh w Srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U Nr 192, poz. 1883), w przypadku lokali-
zacji‘ohieklow budowlanych o wysokosci réwnej lub wigkszej od 50 m n.p.t. konieczne jest dodatkowo zgtoszenie ich do Szefo-
stwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — zgodnie z § 2 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwea
2003 r. w spraw:e sposobu zglaszania i oznakowania przeszkdd lotniczych (Dz. U. Nr 130, poz. 1193 z p62n. zm.)
,“2 bz, U z 2012 r. poz. 391 — tekst jednolity ogloszony 11 kwietnia 2012 r.

0
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3 -w ‘ﬁ“'
}y \'\-
sta organizowa¢ bedzie odbiér i zagospodarowanie odpadéw, ktére kierowane beda do-sor-
ey,

towni w Piotrowie (gm. Czempin).

6.7. Niekonwencjonalne | odnawialne zrédta energii gﬁ\ Lt

Realizujac polityke ekologiczng panstwa Miasto powinno wspomagac korzystanle
z niekonwencjonalnych, odnawialnych zrédet energii jak kolektory sione::z;ne . pompy wod-
ne, biomase itp. Mimo, ze na dziatkach prywatnych zamstalowanych 1;% kilka wiatrakow, ze
wzgledu na ochrone krajobrazu i przyrody (obszar specjalnej ochreny ptakow ,Ostoja Roga-
linska™) oraz potozenie duzej czesci miasta w zasiegu tras nalotow lotniska wojskowego Po-
znan-Krzesiny, nie przewiduje sie lokalizacji elektrowni matrgwy?'l ha terenie Puszczykowa.

W granicach miasta Puszczykowa nie wskazuje sie qbsza?ovﬁ na ktérych mozliwa by-
taby lokalizacja urzgdzen wytwarzajgcych energie z %éﬁawia-inych Zrédet energii (OZE)
o0 mocy przekraczajgcej 100 kW. Potencjalnym obiektem, gd_fge moglyby byé umieszczone

ogniwa fotowoltaiczne jest szpital. &g

O
7. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ p 1;%/ :

(f.
f 4
7.1. Ochrona uzytkéw rolnych i zmlana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i niele$ne .

™
i
S : :
Nie przewiduje sie¢ zmiany areatu i3k i pastwisk, obecnie stanowi on okoto 3% po-
B
wierzchni miasta. Natomiast grunty, rolne (okoto 10% pow. miasta) w wiekszosci wskazuje
T
sig jako tereny pod zabudowe: \W. zww;zku z wejsciem w zycie dnia 1 stycznia 2009 r. ustawy
Z dnia 19 grudnia 2008 r. o leameg ustawy o ochronie gruntéw roinych i le$nych,® nie doty-
Fd
czy ich wymdég uzyskanla zgody ‘Marszatka Wojewédztwa Wielkopolskiego na przeznaczenie

ich na cele nlerolmcze

7.2. Ochrona gruntéw Ieénych i zmiana przeznaczenia gruntéw leénych na cele nie-
rolnicze i nielesne .. -
w4

Lasy zajr‘ﬁujq__ 49,1 % powierzchni miasta. Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody
i ustawg o lasach wszystkie grunty leSne w miescie uznaje sie za lasy rezerwatowe (lasy

& e~
WPN — obiszary écistej lub czesciowej ochrony) lub ochronne® (pozostate lasy). Z uwagi na

,d

mozlwoéé doﬁnansowanla w ramach programu ,Stoneczna Gmina”

Dz U. Nr'237, poz. 1657 - art. 1 pkt 1 (dodanie art. 5b w ustawie jw.)

azt 15, w szczegolnosci pkt 1, 2i 7 lit. a ustawy z dnia 28 wrzednia 1991 r. o fasach (Dz. U. z 2011 r. Nr 12, poz. 59 z pézn,
zm.) oraz art. 9-usl. 1iust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1895 r. 0 ochronie gruntdw rolnych i lednych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz.
_,1266 rd pétn; zm,)

kR
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\x,
charakter laséw i polozenie w granicach obszaru Natura 2000, nie przewiduje ’sle zmﬁny

przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne. Sytuacja wyjatkowa, gdy przemaw;a za
A
tym wazny interes spoteczny i publiczny, moze dotyczyé tylko lokalizacii Ilnlowych mwestycp
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na: warunkach okre-
$lonych w przepisach prawa. % % 5"{;
Wykazane w ewidencji gruntéw lasy, ktére znajduja sie na lerenach ‘wskazanych
Y
w Studium pod zabudowe®, na etapie sporzadzania miejscowych planowszagospodarowama

przestrzennego winny by¢ przeznaczone pod lasy. Dopuszcza sig) p1zy_ zachowanlu przepi-
LA

¥

sow odrebnych inne przeznaczenie tylko w przypadkach: B
1) gdy stan istniejacy jest inny (ewidencyjnie grunt ie$ny .nie stané@i lasu, nie ma lasu,
ateren jest zabudowany lub stanowi droge) i konregéna jest aktualizacja ewidencji
gruntéw; e
2) gdy nie jest mozliwe prowadzenie racjonalnej &__Jgfd;:s_pqgarki lesnej, albo gdy las
w granicach dziatek budowlanych zaadaptowany jestjaﬁégbgréd przydomowy;
3) lokalizacji obiektéw i urzadzen turystyczno wypoczynkowych
Lasy polozone w granicach miasta Puszczykoya : nf‘i nalezace do Wielkopolskiego Parku
Narodowego w miare mozliwosci beda przystosowyWane dla wypoczynku codziennego
mieszkancow (wprowadzanie urzgdzen rekreacyjno-turystycznych) Gospodarowanie w la-
sach ochronnych odbywa sie na podstaw:e opergtu urzadzeniowego lasu w sposéb zapew-
niajacy ciggte spetnianie celéw, dla ktorych zesta’ry wydzielone, a w szczegdlnosci zachowa-
hia trwatosci drzewostanéw oraz struktury gatunkowej i przestrzennej zgodnej z warunkami
siedliskowymi, w kierunku zachowan?é tpowngkszama ich bioréznorodnosci, odpornosci na
czynniki degradujace i atrakcyjnosm wypoczynkowej

~ 4'1&

8. OBSZARY, NA KTORYCH RQZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUB-
LICZNEGO O ZNACZENIU ‘PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
| USTALENIAMI ZADAN RZADOWYCH

W planie zagospodarowanla przestrzennego wojewddztwa wielkopelskiego zapisane
s = e Y
zostaly wszystkle zadanla rzgdowe i samorzadu wojewodziwa stuzace realizacji ponadlokal-

nych celéw publicz_r]ych‘ ze wskazaniem obszardw, na ktérych przewiduje sie realizacje tych
b

Zgodnie Z ustawa opizp w Planie wojewddztwa uwzglednia sie zadania rzadowe stuzace

zadarn.

reallzacp ponadlokalnych celéow publicznych wpisane do rejestru oraz zadania samorzadu
wo;evgodztwa zawarte w planach, programach wojewddzkich i innych dokumentach.

1

L Dotyczy Iaséw komunalnych i prywatnych, pozostale nalezace do Wielkopolskiego Parku Narodowego podlegajg ochrenie na
,podstawne ustawy o ochronie przyrody.
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Komunikacja:

— drogi wojewédzkie: P
° w ramach sieci polgczefi | stopnia w Wielkopolsce wyznaczonej dia zape;vnlenla
A

powigzania Poznania i miast o znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym z innymi
rejonami kraju, wymieniona jest droga wojewddzka nr 431 gwarar?tulaga gowmzanle
na odcinku Mosina — Kérnik z drogami ekspresowymi 8-5 i S- g 1y ‘
° w ramach sieci polgczenn komunikacyjnych Il stopnia wyznaczone} dla powiazania

miast 0 znaczeniu regionalnym i ponadlokalnym wo;ewoéztwa wnelkopolsklego wy-
mieniona jest droga wojewodzka relacii Mosina-Poznan nr 430 g

® gtéwne dziatania w zakresie sieci potaczen | i Il stopriia bedg sig koncentrowaé na
przebudowie tych drég wojewédzkich pod katem po%niglenla ich standardu do od-
powiadajacego warunkom europejskim, w tym przewu:lzuane do zmiany klasyfikagji
z drég klasy gtéwnej G de klasy gtéwnej ruchu pr,z_;:pleszonego G/P
— komunikacja kolejowa: |
° modernizacja linii kolejowej do predkosci ékébioatacyjnej pociagéw 160 km/h (doce-
lowo — 250 km/h)®” w ramach modernizagii r;t)cf;tawowych linii, majacych zasadnicze
znaczenie dla powigzan mledzynarod:wych w tym linii E59 Szczecin — Poznan —
Wroctaw, ww. trasa jest linig AGC,. objetq umowa o miedzynarodowych polaczeniach
sieci kolejowych, 'y ;
®  wigksze wykorzystanie transpertu szynowego dla przewozéw pasazerskich | wigcze-
nie go w system komunlkacmmiejsklej Poznania,
— zegluga $rodlgdowa: a\ i
° lepsze przystosowanie Warty dla cefow turystycznych i pasazerskich,
Gospodarka wodna i ochrona wéd ol
— realizacja zadan wymkajgcych Z/E,Programu Warta” majgcych na celu zagospodarowanie
rekreacyjne nadwarqi:éﬁsﬁk?éﬁﬁin
Ochrona przyrody: /’-7 / e
- wyltypowanie Wielkop(\)i‘skiego Parku Narodowego do obszaréw europejskiej sieci ekolo-
gicznej NATURA 2000 pod nazwa Wielkopolski Park Narodowy ze wzgledu na bogactwo
roslin naczynlowyc’h stanowiska rzadkich i zagrozonych gatunkéw roslin, bogactwo awi-
fauny, :
- wytypowanle Dofny Warty Srem-Rogalinek (kod obszaru PLO000K43) w ramach Roga-
Ilnsklego ngu Krajobrazowego do obszaru specjalnej ochrony (OSO) na podstawie Dy-

F i

& e .
*7 w studium Uwzglednia sie tylko predkoéé 160 kmvh, zgadnie z wnioskiem PKP do Studium, uwzglednienie predkosci 250 km/h
wigzatoby sie.z Ilkwidach przejazdéw jednopoziomowych przez tory kelejowe w Puszczykowie {ul. Wczasowa} | Puszczykowku
ul. Dworepwa) ~
g" ‘Linia kolejovra E59 wiaczona jest do kolejowe] transeuropejskiej sieci transportowej TEN-T (ang. — TransEuropean Network —
Transport) y



rektywy Ptasiej (w sprawie ochrony dzikich ptakéw); obszar obejmuje ostoje pt@&a Qfem-

Rogalinek K-43 (gm. Mosina, Kérnik).% ~ f g
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego obejmi;jé ochronq nie
tylko elementy srodowiska przyrodniczego i srodowiska kulturowego, ktére ju:j%zlé t{jhronlo—
ne sa na podstawie przepiséw szczegdlnych, ale réwniez te dobra, ktére" wymag"ajq Zabez-
pieczenia przed degradacjg, by mogly przetrwaé i stuzy¢ przysziym pokolenlom ]ch ochrona
wymaga badz poszerzenia wykazéw obszardw i obiektéw chronlonych qudz rozszerzenia
i uzupetnienia obowiazujacych przepiséw lub tez objecia ich ochréng Kpodstaww specjal-
nych zapiséw w prawie lokalnym. : s 5,‘
W zakresie ochrony obszaréw o specjalnych walorach szczeggl\rzejd ocnr;ny wymagaja:

= Wielkopolski Park Narodowy,

= obszar strefy ochronnej ujecia wody dla m. Poznania w rejome Mosma Krajkowo (gm.
Mosina i Puszczykowo), \ pud
= obszary czwartorzedowych zbiornikéw wodonosnych naj\mekszej zasobnosci;
— Pradolina Warszawsko-Berlinska GZWP Nr-_’t5 e
- Wielkopolska Dolina Kopalna GZWP Nr 144‘{
W ramach celéw ponadlokalnych w zakresie opreku zdrowotnej przy Niepublicznym Zaktadzie
Opieki Zdrowotnej — Szpitala im. Prof. Stefana Tytusa Dabrowskiego dziata Szpitalny Od-
dziat Ratunkowy wyposazony w nowoczegne Iadomsko dla $migtowcow Lotniczego Pogoto-
wia Ratunkowego, mogace obstuzy¢ co naj?n&ﬁlej caly region poznariski.*®

).

&

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUB-
LICZNEGO O ZNACZENIU LGKALNYM
%% /
W Studium wskazuje sse obszary, na ktérych bedg rozmieszczone inwestycje celu pu-
[
blicznego o znaczeniu lokalnym i dla realizacji zadanh wtasnych miasta .
fus. R Rk
Miasto, co wynlkg z jego zadarh wtasnych, powinno zapewnié mieszkaricom przede

i ‘{4. -
wszystkim odpowiedni pozwm ustug odwiaty (szkoly podstawowe, gimnazja, przedszkola),

opieki spotecznej i ushug Oplekl zdrowotnej, wspomagany ewentualnie siecig placéwek nie-
publicznych. f\‘ -

Na co najmnlej najbllzsze lata powinna wystarczyé dotychczasowa baza oswiatowa.
Wprowadzona w 2009 r reforma szkolnictwa i o$wiaty (rozpoczecie nauki szkolnej dla dzieci

-4
od lat sze§c|q)/me powinna znaczaco wplynac na problemy lokalowe w tej dziedzinie. Osob-

d.

B w zakresue ochrony przyrody cele zrealizowane — obszary majgce znaczenie dla Wspdlnoty Europejskie] projektowanych
spec;alnych obszarow ochrony siedlisk, zatwierdzonych przez Komisje Europejska obszar Natura 2000 ,Ostoja Wielkapolska®
PLH300¢10 1 ,Rogalifiska Dolina Warty” PLH300012, a takze obszar specjalnej ochrony plakéw Natura 20000 ,Ostoja Rogalin-
ska” PLB30C017, Dolina Warty w opracowaniach do projektu zmiany planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
Welkopolsklegc zakwalifikowana jest takze jake obszar wazny dla ptakéw w okresie gniazdowania oraz migracji - jednostka 32
,OstojaRogalifiska”

& Wpssane oficjalnie do Ewidencji Ladowisk w Polsce 24 stycznia 2011 1.

RS g
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nym zadaniem jest potrzeba modernizacjii budynkéw szkét podstawowych |glmnaqow

iy,

w oparciu o dtugofalowy program w tym zakresie. W przypadku rozbudowy oblektoﬁ*“takze
o sale sportowa, moze ona mieé miejsce w granicach terenéw obecnueh\ruz?r'tkogvanych
i przeznaczonych na te cele. W Studium nie wskazuje si¢ osobno nowych terenéw:pod loka-
lizacje szkét publicznych. LI W é

W zwigzku z rosngcg liczba mieszkancoéw w wieku poprodukcyjnym i pogtéblajacym sie
wskaznikiem staroéci demograficznej wzrosng zadania wilasne mlasta Zwiqzane z opieka
spoteczng had ludzmi starszymi. taczy sie to nie tylko ze specypcznafg;mekq lekarskg (ge-
rontologia), ale takZze zapewne ze zwiekszonym zapotlzebowaniem___-@.i opiekunéw spofecz-

nych i miejsca w domach opieki.

ay 4
f L
Wskazane w Studium inwestycje celu publicznego o znagZeniu lokalnym obejmujg ob-
szary, na ktérych beda realizowane: . hd
1) w zakresie infrastruktury transportowe;j: g‘“\i 4

= dalsze wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa i utrzymywanie tych drég,
=> przystosowanie ww. drég do drég t:u " wy?szych parametrach; rozbudowa
i przebudowa dostosowujgca parametry drog do zwigkszonego obcigZzenia ruchem

\ 3

{rowniez jako zadanie ponadlokalne),_f /;’17

2} w zakresie infrastruktury technicznej' ) L7
= gazyfikacja kolejnych terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie w oparciu
o realizacje sieci gazowej dystrybu:yjnej,
= sukcesywna budowa sieci kanallzacjl sanitarnej na terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie z pod#aczensfm do oczyszczalm $ciekow w Puszczykowie.
3) w zakresie gospodarki wodne; i ﬁmny przed powodzig;
= budowa i utrzymywanle pub‘hcz‘:lych urzgdzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci
w wode — sieci wod@clagovgzj
= ochrona przecrwpawodzwwa budowa jazéw, utrzymanie naturalnej terasy zalewo-
wej Warty (rOWhl?i 1ako zadanie ponadlokalne);
4) w zakresie ochrony nieruchomosci stanowiacych dobra kultury: ochrona zabytkowych
obiektéw, s _
5) w zakresie budeWy i utrzymywanla pomieszczen dla administracji, publicznej oéwiaty,
stuzby zdroma i oplekl spotecznej:
= utrzymiuije sigistniejace obiekty,
= nie !wsk‘azdje sie lokalizacji nowych obiektéw dla celéw publicznych, w przypadku ko-

‘A.,

;nlecznosm realizacji nowych obiektéw administracji (np. nowej siedziby Urzedu Mia-
m

‘ sta) i infrastruktury spotecznej, moga one by¢ sytuowane na terenach ustugowych,
mleszkamowo -ustugowych | warunkowo mieszkaniowych;

/
4 y
-
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6) w zakresie zaktadania | utrzymywania cmentarzy oraz ochrony miejsc pam|¢c1 naredo-

wej: @

&
= zaklada sie, Zze na istniejagcym cmentarzu na obszarze miasta Puszczykowo o ile
przepisy odrebne na to pozwalajg, powinny nadal odbywac sie po%h@Wkl ‘tfa&ycyjne

= dopusci¢ nalezy mozliwos¢ lokalizacji na cmentarzu takze kolumban@w lub wyzna-

czenie kwater dla pochéwkdw w urnach, - &?
= nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych cmentarzy; C’ﬁ‘
7) w zakresie ochrony zagrozonych wyginieciem gatunkéw roélin;"&%e:gzét "ILb siedlisk przy-
rody: ustanawianie uchwatg Rady Miasta pomnikéw przyrody i%fytk@@ ekologicznych.

P

10. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJ-

SCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA POD-

STAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, OBSZAR‘{,WYMAGAJACE PRZEPRO-

WADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, OBSZARY ROZMIESZ-

CZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWY-
ZEJ 400 m? ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

7
¥
- :

10.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenle miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego § %

W granicach miasta Puszczykowo nie wystepwa obszary, dla ktérych obowigzkowe
jest sporzadzenie miejscowego planurzagospodarowanla przestrzennego na podstawie
przepiséw odrebnych. b

10.2. Obszary wymagajace scaleri i &sgdziatéw
{ Y

W Studium nie wskazu1e sue obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury
v, e
scalen i podziatu nlerucgomoscl

Dla raqonalnego gbspodarowama gruntami, zaleca sie jednak korzystanie z zapisu

art. 98b. ust. 1. ustawy z dn:}i 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami®': ,Wia-
sciciele albo uZytK’bwniCy wieczysci nieruchomosci uksztattowanych w sposéb uniemozliwia-
jacy ich raclonalne zagospodarowanle moga zlozy¢ zgodny wniosek o ich potgczenie i po-

nowny podziat na dzsa&kl gruntu, jezeli przystuguja im jednorodne prawa do tych nieruchomo-
L] ‘ /

SGi.

A

F I
7' Dz.4.2 2010 1. Nr 102, poz.651 z pozn. zm.
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10.3. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy po yzej
400 m? g ‘%
/"J"*

W Studium wskazuje sie tylko jeden nowy obszar — teren U przy ul. P. iﬂocka na kto-

A

rych mozliwa bytaby lokalizacja obiektéw handlowych ¢ powierzchni sprzé's:laz{;r pngyze} 400
m?. Dopuszcza sie tam obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy nie WlekSZeJ%'IIZ 1000 m? i

powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 2000 m?. ».i E\ &

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektéw handlowych.a. powwnﬁehm sprzedazy
wiekszej niz 400 m? na terenach U przy ul. Poznariskiej (Centrumf— Rynek) oraz w rejonie ul.

Topolowsj).
A *
Uwarunkowania przyrodnicze, spoteczne, funkcjonalno- przestrzenne i komunikacyjne wyklu-
e

czaja w Puszczykowie lokalizacje innych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy po-
wyzej 400 m°.

10.4. Obszary przestrzeni publicznych

Obszar ,przestrzeni publicznej" rozumlany “ jest wg ustawy opizp jako obszar
0 szczegolnym znaczeniu dia zaspokojenia ﬂtrze%é p:neszkancow poprawy jakosci ich zycia
i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w § ‘ugi.g_mf‘i-.iwarunkowaﬁ i kierunkdéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta. f T
W Studium wyznaczono wylgcznie obszary przestrzeni publicznej istotne dia calego miasta,
do ktérych naleza: £ 5 /‘

= centrum miejscowosci Puszczyisgqgo w tym przede wszystkim Rynek,

o=

oparte na istniejgcych ciggach spacerowych, kulturowych

Y

i handlowych, _ {_\. , /

= giéwne ciggi piesze

= ciggi rekreacyjne, do ktﬂrych naleza takze szlaki turystyczne,
(
= Zakole Warty. ol
Powyzsze przestrzenie publlczne tworza system powigzan pieszo-rowerowych.

b

g .

w szczegolr?é:sp; centrum miejscowosci Puszczykowo petnié bedzie role przestrzeni
publicznej sprz&jajqéé}\yorzeniu wiezi spotecznych, dzieki skupieniu ustug ponadlokalnych
ilokalnych,ﬁ kultﬁéilnych, o$wiatowych, handlowo-gastronomicznych, sportowo-
rekreacyjnych.-”

Dziatania ﬁ;kreéie ksztattowania omawianego systemu powinny dotyczyé:
- pédn.iésien'i'a waloréw przestrzennych,
V\:lz'b‘;agacenia programu funkcjonalnego (z koncentracjg ustug o charakterze obstugi tu-

rystycznej ),
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zadbania o sfere estetyczng ciggdéw pieszych poprzez przeprowadzenie rewaloryzacp
lub renowacji historycznych budynkéw i lokalizacje nowych oblektéw spéjnych
i nawigzujacych do zabudowy istniejacej, g B l‘x__

- wprowadzenia jednorodnej formy zagospodarowania o hajwyzszej Jakescx dla poszcze-
golnych elementéw skiadowych systemu przestrzeni publlczhychg orgamzacla
w odbiorze powinna by¢ spéjna i ciggta {(posadzka, przekrj ullcy, wspélne eiementy ma-
tej architektury, zieleni, o$wietlenia itd.); ¥ ¢

— reorganizacji parkowania przy ulicach, w celu poszerzenia prz‘estrzem 'przechodma

— organizacji parkingéw dla turystdw. % ity ?
1. Na obiér przestrzeni publicznej znaczenie majg tez ogrodzenla sytuowane od strony
drég publicznych. Zakazuje sie lokalizacji ogrodzen betonowyg;jwp  zelbetowych oraz ogro-

dzen peinych i 0 wysokosci wigkszej niz 1,6 m.

AY:

11. OBSZARY, DLA KTORYCH MIASTO ZAMIERZA ‘SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WY-
MAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH
NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE /.

I\
i "“\ ey
Obszary, dla ktérych miasto zamierza sporiédzié miejscowe plany zagospodarowa-
¥

nia przestrzennego sa to przede wszystklm obszary wskazane jako rozwojowe dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, a. takze sportu i rekreacji.

Z uwagi na polozenie uzytkéw‘rolnych w granicach miasta, nie ma tu zastosowania
przepis dotyczacy uzyskania zgody r‘:a zm!ane przeznaczenia gruntéw roinych na cele nie-
rolnicze i nielesne. é’ :; ).

W stosunku do gruntow’? !Psgych w Studium nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych
zmiany tych gruntéw na cele nlerol:rgcze i nieledne. Zmiana taka moze dotyczyé incydental-
nych sytuacji poledynczych\ dzistek oznaczonych w ewidencji gruntéw jako lesne,
a stanowigcych d2|a#k| zzalntv?festowane (aktualizacja ewidencji gruntow) lub lokalizacji inwe-
stycji liniowych celu pubhcznego (drogi, sieci infrastruktury technicznej) czy turystyczno-
wypoczynkowych. Zgodnle z przeplsaml odrebnymi dokonane to moze byé w procedurze
sporzgdzania mlejstmEo planu zagospodarowania przestrzennego i uzyskania stosownej
zgody odpowednlg I\\ﬂ’;[_sza’rka Wojew6dztwa Wielkopolskiego lub Ministra Srodowiska®.

Studilﬁn__ uwai:?ikowaﬁ i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennege stuzy ksztatto-
waniu polijtykj.jbrzestmennej oraz tworzenia tadu przestrzennego z uwzglednieniem zasad
zréwnqwaggiegd‘;ozwoju.' W oparciu o nie, samorzad w zaleznosci od biezacych potrzeb
oraz _rjﬁozliWoéci finansowych materializowaé bedzie ustalong w Studium polityke w postaci

4

art 5l ¢ us(awyzdma 3 lufego 1995 r. o ochronie gruntéw roinych i le$nych (Dz. 1. z 2004 r, Nr 121, poz. 1266 z pdin. zm.)
art 7 ust 3,2 pkt 215, ust. 3 ustawy jw.
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miejscowych planéw zagospodarowani przestrzennego. Biezace potrzeby i mozliwosci okre-
$lone budzetem samorzadu, a takze oczekiwania spotecznosci lokalnej co do rozwoju mia-
sta, stanowi¢ beda przestanki dla okreslenia zasiggu opracowywanych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

12. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W granicach miasta Puszczykowa, wzdtuz doliny Warty, wystepuja obszary szczegdl-
nego zagrozenia powodzig. Zasieg ich wyznaczony jest rzedng 61,24 m n.p.m. w rejonie
mostu na Warcie w rejonie Rogalinka (gm. Mosina) i rzedng 60,11 m n.p.m. przy péinocnej
granicy miasta, na styku z wsig feczyca (gm. Kemorniki). W ich obrebie nie przewiduje sie
nowego zainwestowania, kidére mialoby wptyw na utrudnienie przeplywu wod powodziowych
oraz bylo narazone na straty wynikajace z zalania lub podtopienia. Na terenach zagrozonych
powodzia, przy zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy przyjmowaé rozwigzania projek-
towe zapewniajace utrzymanie swobodnego przeplywu wéd powodziowych oraz zapewnia-
jace bezpieczenstwo mieszkancom i ochroneg ich mienia, a dla obszaréw szczegélnego za-
grozenia powodzig nalezy uwzgledni¢ takze ograniczenia wynikajace z ustawy Prawo wod-
ne. W Studium tereny szczegbinego zagrozenia powodzig nalezg do terenéw wytaczonych z
zabudowy. Gospodarka przestrzenna powinna by¢ ograniczona do zachowania zieleni natu-
rainej lub wykorzystania tych terenéw jako uzytkéw zielonych, zadrzewien tegowych z do-
puszczeniem lokalizacji obiektéw budowlanych zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows.
Tereny zalewowe rzeki Warty nalezy pozostawié jako otwarte, ktére w przypadku podniesie-
nia stanu wod bedg stanowié bufor bezpieczenstwa dla miasta. Dla istniejacych obiektéw
lezagcych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu dotyczace wprowadzenia ewentualnych zakazéw wykonywania robét
i czynnos$ci, ktére moglyby utrudniaé ochrong przed zalaniem, jak i takich, ktére mogiyby
spowodowaé zagrozenie dla jakosci wéd w przypadku wystapienia powodzi.

W granicach miasta zarejestrowano osuwisko obejmujace skarpe wysoczyzny, u ktérej
pedndza przebiega ulica Wyscka na odcinku od ulicy Rzadowej do Zielonej {nr 0008 wg re-
jestru). Stabilizacie gruntu zapewnia trwata roélinno$é porastajgca skarpe. Natomiast caty
stref¢ zboczowa na odcinku od pdinocnej granicy miasta do ulicy Jarostawskiej oraz na po-
tudniowym skraju miasta zakwalifikowano jako obszary narazone na osuwanie sie mas
ziemnych (wg rejestru teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 00032 | 00034).*

Strefa zboczowa charakteryzuje sie ograniczong mozliwoscig zainwestowania, zwtasz-
cza w zakresie sytuowania budynkéw. Jednak z uwagi na duzy popyt na tereny budowlane w

* Rejestr terenéw potengjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi na terenie Powiatu Poznanskiego. Hydroconsult Sp. z
0.0. 1. Dabrowski z zespolem. Poznart, grudzien 2007 r.
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Puszczykowie, tadny krajobraz i uksztaltowanie pozwalajace na zachowanie |zo!acp prze—
strzennej i ciekawe rozwiazania architektoniczne oraz ogrodowe, zbocze jest zaguo;;;;ndaro-
wywane, a ponadto zmieniane celem zapewnienia dojazdu i umozliwienia Iok?ﬁu?ac;n zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W przypadku sytuowania budynkéw ;Nyr%ane sg ba-

dania geotechniczne poditoza. i i

¥

13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE WZLOZU KO-
PALINY FILAR OCHRONNY Nezmt'

{ ‘\\ i 4

Na obszarze miasta Puszczykowa nie wystepuja obiekty Iub-e.bsz'ary, dla ktorych wy-
znacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny. €

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTAI’_CEN,, REHABILITACJI LUB RE-
KULTYWACJI ‘g #

Poza mogacymi wystepowaé na calym obszarze miasta przeksztalceniami wynikajacymi ze
Zmiany przeznaczenia terenéw lub uzupemnienia zabum gidwnymi obszarami przeksztalcen
i rehabilitacji powinny byé: /; ) N

= teren zespoluy szpitala na Niwce charakteryzﬁjqcy SIQ ‘z%cl'nwnamem skali zabudowy, brakiem walo-
row architektonicznych i krajobrazowych, g f\,

= ulica Poznariska na odcinku miedzy ul. Podgéma aulks. I Posadzego oraz od ulicy Topolowej
do ronda przy cmentarzu, gdzie zmny zostat krajobraz i walory przestrzenne gidwnej
i reprezentacyjnej ulicy miasta, poprzez budcwe w latach 60-tych i 70-tych obiektéw niedostosowa-

AP

nych do skali i charakteru zabudowy hlstorycmej,
T -

= tereny Centrum w rejonie uI Poznaﬁsk}ej Koscielnej (Rynek i tereny sportowo-rekreacyjne przy
ul. Koscielnej). {

15. TERENY ZAMKNIETE ;.-
QL-‘ Jf{.‘

Zgodnie z art. 3 ust. E ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesfrzennym,
ksztattowanie i erenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
planow zaggspodaF;))‘vania przestrzennego nie dotyczy terenéw zamknietych.*®

W ;’é?ydi’dmw:warunkowaﬁ i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z art. 1‘0-u‘;‘,t. 2 pkf 15 ww. ustawy wskazuje sie tylko granice terendéw zamknietych i ich stref

ochronnych.

* lé}en zamkhlely - oznacza teren zamknigty w rozumieniu art. 2 pki 9 ustawy z dnia 17 maja 7989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograffczne(Dz U. z 2000 r. Nr 100, poz. 1086 i Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 110, poz. 1189, Nr 115, poz. 1229 i Nr
125, pbz. 1363)
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Na obszarze miasta Puszczykowa wystepuja tereny zamknigte obejmujace d2|a1k4 ewréen

cyjne przez ktére przebiega linia kolejowa:* LA Ny

dz. nr 1444/1 ark. 12 obreb Puszczykowo — pow. 0,0116 ha

dz. nr 1444/2 ark. 12 obreb Puszczykowo — pow. 0,0895 ha

dz. nr 1444/4 ark. 12 obreb Puszczykowo — pow. 0,6289 ha

dz. nr 1444/5 ark. 12 obreb Puszczykowo — pow. 0,0566 ha ;

dz. nr 1918/6 ark. 17 obreb Puszczykowo — pow. 1,2200 ha € 7 )
dz. nr 1918/7 ark. 17 obreb Puszczykowo — pow. 0,0400 ha{ ;:f e’
dz. nr 1918/8 ark. 17 obreb Puszczykowo — pow. 0,0328 ha W ,}?ﬁ'

E

dz.nr255 ark. 3 obreb Niwka ~ pow. 0,5632 ha
dz. nr256 ark. 3 obreb Niwka — pow. 0,005‘84%?}
dz.nr257 ark.3 obreb Niwka — pow. 0, 0070??5"”'
dz.nr448 ark. 3 obreb Niwka — pow. 0 4841 ha
dz.nr449 ark. 3 obreb Niwka — pow. 0, 1154 ha
dz.nr 678 ark. 6 obreb Niwka = pow, 1,7272 ha
dz.nr 717  ark. 7 obreb Niwka i powﬁo 3986 ha
dz.nr 718 ark. 7 obreb Niwka /,,_ '-— pgw 22,4276 ha
A1

taczna ich powierzchnia wynosi 8,2733 ha.«

16. INNE OBSZARY PROBLEMOWE\" W ZALEZNOSCI oD UWARUNKOWAN
| POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W MIESCIE

Na terenie miasta F’uszczykowa ‘nie wystepwq obszary problemowe w rozumieniu
ustawy opizp, ktore wymaga’ryby wskazanla w Studium.

4’
e

_A

Uznanie za tereny zamknigte nastapilo na podstawie decyzji nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrzeénia 2005 r. {Dz. Urz.
Mlnlstra Infraslruktury Nr 11, poz. 72 z dnia 14 paZdziernika 2005 r.)
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1. PODSTAWY PRAWNE, CELE | ZAKRES ZMIANY STUDIUM

1,1. Podstawy prawne | uzasadnienie zmiany Studium { \

Podstawa opracowania zmiany Studium jest uchwata Nr 76/07/V Radyz Miasta Pusz-
czykowa z dnia 14 listopada 2007 r. w sprawie przystgpienia do zmlany J,,?tudlg'?m uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Puszczykowa" \

Opracowane dla miasta Puszczykowo Studium uwarunkowsan. i klerfmkdw zagospo-
darowania przestrzennego, zostato przyjete uchwata Nr 255/98/I Rg;jy?limasta Puszczykowa
z dnia 15 czerwca 1998 roku. -~ ‘ 4

Dnia 11 lipca 2003 r. weszta w Zycie ustawa z dnia' 27zmarca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym®’ . Utrzymata ona Studlum Jaka akt gminnej polityki plani-
stycznej o charakterze nienormatywnym, sklerowanegogw sasadzue wylacznie do organdw
gminy. Wprowadzita ona jednak nowe wymagania co do zakreSU Studium, a takze podniosta
jego range w kontek$cie planowania mlejscowego w gnw Bowiem art. 9 ust. 4. ww. usta-
wy opizp wskazuje, ze ,ustalenia Studium sg quzqce dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych”, a art. 15 ust. 1 Wq:t bunngtrz albo prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajgcy czeéc tekstewq i graficzng zgodnie z zapisami Stu-
dium.....", natomiast art. 20 ust. 1, nak{ada na organ stanowiacy, obowiazek stwierdzenia
zgodnosci ze Studium w brzmieniu " /I:if m,fejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu,
Ze nie narusza on ustaleni Studium...”. Wynlkajqce ze Studium lokalne zasady zagospodaro-
wania musza wiec znalez¢ pomle[Qzer}_lg__w regulaclach miejscowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego. = ;ﬁ’f'"ﬂ} :

Otrzymane przez Miaz&o iusrd%ykowo indywidualne wnioski o zmiane Studium,
a takze ustalenia art. 32 ustawy op:zp sktonity Burmistrza do przeprowadzenia oceny aktu-
alnosci Studium . '

Zmianie ulegly tez od czasu uchwalema dotychczasowego studium, majgce znaczenie
w Puszczykowie Jako miescle potozonym w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego,
przepisy Prawa ochrony srodow:ska i ustawy o ochronie przyrody.®

.Nowe" wy%ié ¢o do zakresu Studium okreslone w art. 10, ustalenia art. 32 i 33
ustawy opizp, v’\‘.f-tym%aliza wnioskéw o zmiane studium i przeprowadzona ocena jego aktu-
alnosci, uzasadnlaj?podjeme uchwaty Nr 76/07/V Rady Miasta Puszezykowa z dnia 14 listo-
pada 2007 *L w spraW|e przystapienia do zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-

spodarowania przestrzennego miasta Puszczykowa”.

B lz U.Nrz2012r. poz. 647 z pbzn. zm.
®yistawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013, poz. 1232) i ustawa z dnia 16 kwistnia 2004 .
,o ochrome przyrody (Dz. U. 2 2013 r. poz. 627 z pézn. zm.)
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1.2. Istota i zadania studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzen:
nego miasta Puszczykowa &m

Okreslone w Studium zasady gospodarowania przestrzenia stanow%a:w&i‘é.. wfédz sa-

g%
morzadowych — wytyczajg tym samym ich polityke przestrzenna. Studium gwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w szczegélnosci zas s’ruiyc& bedme pobudza-

e

niu rozwoju miasta, ochronie intereséw publicznych, redukowaniu konﬂiktow miedzy uzyt-

g E
kownikami przestrzeni, rownowazeniu rynku nieruchomosciami, tworzenia“gminnego zascbu
nieruchomosci, ksztattowania przestrzeni publicznych. i\,

=

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania-przestrzennego jest dokumen-
tem o charakterze strategicznym (og6lnym). Studium bedzie stmﬁvié podstawe do uchwa-
lenia miejscowych plandéw zagospodarowania plzestlzennego.viaﬁsy Studium, z uwagi na
skale opracowania sg z natury rzeczy ogélne i na tyle s&éfgkig_- (elastyczne), aby na etapie
planéw miejscowych, uwzgledniajgc podstawowe (pierwszorzedne) kierunki rozwoju,
zwlaszcza w zakresie zmiany przeznaczenia terendw;: przy ustalaniu szczegbtowych warun-
kéw i zasad zagospodarowania zachowad wymagana zgodnosé planéw ze Studium.

Elaborat opracowania zmiany Studium skiada SIQ z nastepwacych dokumentéw:

1. Uchwaly Rady Miasta Puszczykowa w sprawie uchwalenia zmiany Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagdgpodar/‘;okwania przestrzennego miasta Puszczyko-

wa z zatgcznikami: A,:_:;‘ﬁ:‘;;;tf y
1) zatacznik nr 1: rysunek Studlum pt. \"Studlum uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Puszczykowa — uwarunkowania zagospodarowania

przestrzennego”, w skali 11*1’6?)60

2) zatgeznik nr 2: rysunek Studium pt “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego mlasta Puszczykowa — kierunki zagospodarowania prze-

strzennego”’, w skali 1 0 000:;

3) zatacznik nr 3. tfk';t;sﬁtudtum pt. “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzenné;tsg'iri?sta Puszczykowa”,
4) zalacznik r‘g_ 4: rozstréygniecie Rady Miasta Puszczykowa ¢ sposobie rozpatrzenia
uwag dotchqui’:h projektu Studium, wylozonego do publicznego wgladu.
2. Dokumentégji._f&t‘)ljﬁﬁalno-prawnej Studium - teczki zawierajacej dokumenty zwigzane
z procef_lura op;g&owania Studium,

4

1
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2, WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD ZA 50-
SPOSPODARQWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ) "‘*‘\%
. € 5
2.1. Synteza uwarunkowari o iy, M
gf:’ gt

Puszczykowo znajduje sie w powiecie poznarnskim, w wojewédzt\?::}viéﬁopolskim
w odlegtosci 15 km na potudnie od centrum Poznania, a od jego poiud?mwych granic nie-
spetna 6 km. £ By ol

Puszczykowo polozone jest nad rzekg Wartg w strefie przykrawedzmwej Poznah-
skiego Przetomu Warty, otoczone kompleksami borow sosnowych |T;§6w mieszanych Wiel-
kopolskiego Parku Narodowego. Przez miasto przebiega Imla koiemwa@ relacji Poznan — Wro-
ctaw oraz drogi wojewodzkie nr 430 Poznari — Mosina i nr 431 Kermk Mosina.

Miasto Puszczykowo w catosci polozone jest w obreb;e przyrodnlczych obszaréw chro-
nionych. Dotyczy to usytuowania wewnatrz Wlelkopolsklego Parku Narodowego, w jego otuli-
nie, w otoczeniu obszaréw Natura 2000 (,Ostoja Wrelkopolska PLH300010, ,Rogaliriska Do-
lina Warty” PLH300012, ,Ostoja Rogaliriska” PLBW 7) oraz innych obszaréw, ktére ze
wzgledoéw ekologicznych i krajobrazowych podlegaj? ‘ochronie. W granicach Puszczykowa
do Wielkopolskiego Parku Narodowego nalezy ok Bﬂg ha terenu. W otulinie obowiazuja za-
sady ochrony $rodowiska zabezpleczajace‘F’ark ﬁ{z"eﬁ szkodliwym oddziatywaniem czynnikow
zewnetrznych, _ * v

Puszczykowo lezy w zasiegu cz’ﬁﬁéf%‘édowych Gtéwnych Zbiornikéw Waod Podziem-
nych Qx nr 144 - Doliny Kopalnej Wlelk@polsklej i Qg nr 150 Pradolina Warszawsko-

Berliriska. j )
- )i
Otoczenie obszarami wysoknej gﬂgi przyrodniczo-krajobrazowej i ochronnej narzuca

specjalne wymogi w polltycq ﬁzégir?;nnej miasta i strategii jego rozwoju.

Razem uzytki rolne zaijJq 207 ha, lasy i grunty zadrzewione 810 ha, tereny zurbani-
zowane (zainwestowang’ I?waczone do zabudowy) — 558 ha.

Zestawienie I'OdZGjOW uzytkowania pokazuje specyficzny charakter Puszczykowa,
gdzie blisko potowa gruntéx‘;ajeta jest przez lasy i zadrzewienia, a tylko jedna czwarta sta-
nowi tereny zabudowy m;eszkanlowej i ustugowej.

w krajobraz_ﬁ Puszczykowa wyraznie wyodrebniajg sie dwie zasadnicze strefy:

A. — dolina Warly, z trzema tagodnie zaznaczajacymi sie w krajobrazie poziomami teraso-

wymi: zéig;vowgﬁiskq i srednia, dno doliny jest prawie plaskie, potozone $rednioc na wy-
sokas’ci“"od‘;io.d - 62,0 m n.p.m.; na terasach nadzalewowych rozwinela sie czesé $rodko-
wa, wschodnia i potudniowo-wschodnia (Niwka) miasta Puszczykowa.

B. 7€VVS§czvzna morenowa falista i pagérkowata wyniesiona ponad dno doliny 30 — 45 m.

‘Na.kulm.iwnacji 90,0-105,0 m n.p.m. wysoczyzny lezy Stare Puszczykowo,
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Tak odmienne jednostki morfologiczne stwarzajg rézne ograniczenia i mOZ|IWOSGI rozw01u
przestrzennego miasta. i -R

Terasa zalewowa o wysokosci 58-60 m n.p.m., wytaczona jest z zainwe%towah%a Tera-
sa niska o wysokosci przecietnie 60 m n.p.m., wznosi sie okoto 3-5m ponad sredﬁf; wode
wrzece Warcie. Na terasie niskiej rozwinefo sie miasto Puszczykowo (z przyiqczonym do
niego Puszczykowkiem i Niwkg). Terasa érednia o wysokosci 61-63 m.n.p. m ‘urozmaloona

jest wydmami porognietymi lasem. :

Na stan $rodowiska w Puszczykowie wptywa z jednej strqnypo:z'ytyv‘\}nle - otoczenie
laséw, z drugiej strony negatywnie — zjawisko zwigzane z postep:;"jagq u}?banizacja, takze na
terenach o bardzo zréznicowanej rzezbie. oy ;ﬂ

Przyrodnicze struktury funkcjonalno-przestrzenne i elemanty $rodowiska stanowig eko-
logiczne uwarunkowania rozwoju, ktére go ukierunkowuja w zak‘r?éSIe funkcji i ograniczajg lub
stymulujg jego tempo. é:f 4

Specyfika potozenia Puszczykowa moze stwarzaé tez atrakcyjng oferte osiedlericzg dia
czesci mieszkancow Poznania. Q)f 55

Puszczykowo oferuje relatywnie wysoki poziom zycia. Wskazniki mieszkaniowe oraz
dostep do infrastruktury technicznej potenc;alnu: cila fgzystklch mieszkancéw, dobra jakos¢
srodowiska, zaspokojenie podstawowych potrzeb z zakresu infrastruktury spotecznej i ustug
podstawowych, sytuujg miasto w czo’rowce w wo;ewédztwm wielkopolskim pod wzgledem
jakosci zycia mieszkancéw. Potozenie: w%aglomeraql poznanskiej dodatkowo gwarantuje
dostep do ustug wyzszego rzedu. £ \}4

Przy formutowaniu klerunkog zagosp&darowama przestrzennego miasta nawiazano do
strategii rozwoju miasta, uwzgledmonm zasady okreslone w koncepcji zagospodarowania

kraju oraz ustalenia strategii rqzwq;u l_k_planu zagospodarowania przestrzennego wojewddz-

twa. é \‘

Puszczykowo zallczog‘é ost’éii tez do Poznanskiego Obszaru Metropolitalnego obej-
mujacego 45 gmin wraz:jizIr sznamem jako jedno z 25 miast. W ramach tego obszaru nalezy
do przestrzeni wewnet?ﬁe; (,rdzenia”) charakteryzujacej si¢ silnymi zjawiskami metropolital-
nymi i zwigzkiem z Poznanien:n w szczegolnosci w zakresie powiazari komunikacyjnych oraz
mfrastrukturalnychmWInyml dziataniami na rzecz ograniczenia antropopresji na tereny
cenne przyrodmczo jak Wielkopolski Park Narodowy oraz cbszary Natura 2000.

Puszczykowo me posiada juz wiele przestrzeni rozwojowej, gruntéw inwestycyjnych
czy znacznych obszarow ktore mogtyby byé¢ przeznaczone pod budownictwo jednorodzinne.
Z uwagi na wysokq jakos¢ sSrodowiska, atrakcyjny krajobraz, peine wyposazenie
w |nfr§i§truktu-re techniczng Miasto Puszczykowo posiada korzystne warunki do rozwoju
mleszl;;r:lctwa jednorodzinnego ekstensywnego wysokim standardzie oraz ustug specjali-

stycznych 'Puszczykowo jest miejscowos$cig o charakterze willowym i letniskowym w otocze-
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niu obszaréw chronionych, dlatego wykluczona jest tu lokalizacja przemystu. W@ablgeme

H -t‘-“

typowo jednorodzinnej rozwijajg sie natomiast réznego rodzaju ustugi. Kolejnym iltutem dla
dalszego podnoszenia atrakcyjnosci Puszczykowa jest usytuowanie miasta w ;E)b]ll{,: Zjazdu
z autostrady A2. Budowa centrum miasta (Rynek) i stworzenie nowego komgleksubudynkéw
ustugowych bedzie byé moze miejscem lokalizacji wielu brakujacych uslug?zwfaszcza ze
sfery niematerialnej. S g =

Oddzielnym elementem rozwoju ustug moze by¢ wyksztalcenie bazy-noclegowej oraz
obstugi ruchu konferencyjnego zwigzanej silnie z rynkiem poznaﬁéﬁiﬁ?ﬁéﬁ? to kierunek nie
obcigzajgcy istotnie Srodowiska naturalnego oraz wykorzystujacy %atyia!he zasoby Puszczy-
kowa. gir

Szybka komunikacja drogowa z Poznaniem jest Jednym z Ffodstawowych warunkéw dla
zapewnienia rozwoju gospodarczego miasta. Przebudowa skrzyzowan w szczegdinosci na
drodze nr 430 i budowa sygnalizacji to zadania, ktére r{ryqoga by¢ realizowane przy wsp6tu-
dziale samorzadu miasta. ?

Z punktu widzenia kierunkow zagospodarowama niezwykle istotne jest stworzenie
przestrzeni publicznych i posiadanie obiektéow. uzytecgnoém publicznej, gdzie mogtaby sie
realizowaé spoleczna aktywnosc jak np. Centr&m Mlasta Puszczykowa w rejonie ulic Po-

?" F

znanskiej i Koscielnej oraz Zakole Warty. é, ----- 'i*l?'
N/
2.2. Determinanty rozwoju miasta &,_%

Analiza uwarunkowan zagosp@darowanla przestrzennego, . wszystkich zjawisk przy-
rodniczych, spotecznych, kulturowych ekonﬁmlcznych przestrzennych, ktore sprzyjajg lub
ograniczajg realizacje celow rozwqowych (strategicznych) — pozwolita na stwierdzenie, Ze
uwarunkowania przyrodnicze sg wuo“dqcy%l dla rozwoju Puszczykowa.

Koncepcje oparto na zfg;adz?é; Ze cztowiek i przyroda oraz funkcjonalne, przestrzenne,
techniczne i spoleczne funkgj\e m;asta tworza jeden ztozony, wspélzalezny i wspéldziatajgcy
system. Na funkc;onoyaym; tego systemu majg wplyw zaleznosci wynikajace z pofozenia
w okreslonym regionie l|rgtrhz'ﬁrgdniczo-ose;\dniczym i z powigzan systeméw technicznych. Dla
miasta Puszczykowa determinantami rozwoju s3:

1) wynlkajqce z gg:;mego systemu przyrodniczego:
—  duzy potencjai przyrodniczo-krajobrazowy: Wielkopolski Park Narodowy i obszary
Natura 2000‘
za’:iowéﬁacy stan jakosci rodowiska,
- ,:‘fstnlejqce zainwestowanie turystyczne;
2) wynlkajace Z potoZenia miasta w bezposrednigj blisko$ci Poznania;

3y ! wynlkajace z ponadgminnego systemu komunikacyjnego:
4/

‘\W :
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- dwie stacje kolejowe (Puszczykowo, Puszczykéwko) na linii kolejowe; relagii Poznaﬁ

— Wroctaw,
, . 4,-3%
— bliskos¢ do wezta ,Debina” na autostradzie A-2, K
— potlozenie przy drogach wojewddzkich nr 430 Mosina — Poznan jiir 431 Mosma -

j/
Kérnik, ! "v

— potozenie przy szlaku wodnym Warty; P

4) wynikajace z historycznych trendéw rozwojowych i tradycji wynlkaiqce Z aktualnej polityki
spofeczno-gospodarczej kraju i gospodarki wolnorynkowe;j; é‘\\ s

5) atrakcyjnosé terendw mieszkaniowych, przy jednoczesnym og‘ra;gigzg’aniu ich podazy,

6) wyposazenie w infrastrukture techniczng.

3. SYNTEZA USTALEN STUDIUM :

f v

Celem nadrzednym w zagospodarowaniu przestrzennym miasta jest zapewnienie wia-
Sciwego poziomu zycia jego mieszkancow (komféﬂU}?? Ppoprzez zapewnienie wysokich para-
metréw zagospodarowania — przestrzennych lsrodogwskowych zapewnienie réwnorzednego
dostepu do ustug dla wszystkich mleszkahcox Zapev\#ueme dostepu do sieci infrastruktury
technicznej i systemu komunikacyjnego. ;’-""1 y %

W Swietle przeprowadzonej diagnozy stanu mlasta a takze analizy uwarunkowan przy-
rodniczych, spotecznych, gospodarczych X ;ohty‘cu;nych oraz uwzgledniajgc dokumenty plani-
styczne i strategiczne wyzszego rzedu ustalono kontynuacje dotychczasowej_wiodacej funk-

cji miasta tj. mieszkalnictwo niskiej. lntensmnosc z dbaloscig o tad przestrzenny i jakos¢

przestrzeni publicznych oraz dazen’;gwdo uzyskania wyzszych standardéw zamieszkania,
a takze zapewnienia wysokiegd' pozmmli ustug dla jego mieszkancoéw z zachowaniem obec-
nego charakteru Puszczykov% mlgj’ka ogrodu”.

Jako funkcje uzupe#majqce rozwaane beda:

- wypoczynek, turystyka krajoznawstwo — w kierunku tworzenia form sprzyjajacych ,za-
trzymaniu” turystow (Wypoczynek wakacyjny, urlopowy, a nie tylko weekendowy)} oraz
rozszerzenia oferty na turystyke ekologiczng (zwigzana z Wielkopolskim Parkiem Naro-
dowym i ggéza{g; Natura 2000), turystyke biznesowa, osrodki szkoleniowo-
konferencyjne; specjalistyczne oérodki sportowo-rekreacyjne (jezdziectwo, tenis, ptywa-
nie, ggy;"zespo%ox;e), turystyke wodna,

- us+ugflok£ﬁ1; i ponadlokalne z zakresu o$wiaty, opieki zdrowotnej, administracji, ustugi

podstawowe dla ludnosci,*

uslugi podstawowe uslugi zaspokajajace codzienne potrzeby mieszkaricow typu ustugi administracyjne, biurowe, ochrony
zdrowua bankowosci, acznosci, handlu detalicznego i gasironomii, o$wnaty kultury i rekreadii oraz drobnego rzemiosta ustugo-
WEGD meuc:aZInwego takiego jak zaklady fryzjerskie, krawieckie lub inne o podobnym charakterze.
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— nieucigzliwa dziataino$¢ gospodarcza zachowujaca standardy jakosci §rodowiska kre
$lone przepisami prawa i zasady wspofzycia spotecznego. m@ ﬁ?
Ustalone kierunki polityki przestrzennej pozwolg postrzegaé¢ Puszczykowo jako atrakcyjne
miejsce osiedlenia, charakteryzujace sie wysokimi walorami jakoscuowyml/kraJobrazu archi-
tektury, przestrzeni, o mozliwosciach zaspokojenia potrzeb w zakresie osvwaty pddstawowej
ochrony zdrowia, rekreacji itp., a takze np. oferty zatrudnienia oraz jako. mlejscowoéé tury-
styczna. EE - ‘/ \_)
&r

L

na obszarze Puszczykowa Starego, gdzie w przysziosci moze na‘?;taplc pewien przyrost za-
budowy mieszkaniowej i mieszkaricow. Sytuowanie budowmctwa mleszkanlowego przewidu-
je sie takze w pozostatej czesci miasta, na terenach wykorZystywanych do tej pory na inne
cele. -
Funkcje rekreacyjne i turystyczne mogg by¢ w szcz%gélnoém lokalizowane na skraju
zakola rzeki Warty wzdiuz ul. Nadwarciariskiej. {t_f

Dopuszcza sig takze zachowanie | wprowadzenie, nieucigzliwych ustug i dziatalnosci
gospodarczej w obrebie terendow mieszk%a‘igw?u/g}ugowych i warunkowo, a takze
w ograniczonym zakresie i tylko ustugi pods’cawowe)r w obrebie terenéw mieszkaniowych.
Szczegolowe przeznaczenie izasady zagospgdarowanla terendw, bedg okreslone
w migjscowych planach zagospodarowama przestrzennego

Ustalenia dotyczace kierunkdw:: ;vmian{;v strukturze przestrzennej miasta oraz
W przeznaczeniu terenéw podane w étudnrri okreslajg dopuszczalny zakres i ograniczenia
tych zmian, a takze zawierajg wytyczne-,zch- okreslania w miejscowych planach zagospoda-
rowania przestrzennego. ,_{ f, "

4
W studium wyznacza su@ tereny, ktore pozwalajg w spos6b Jjakosciowy i ilosciowy roz-

A

zagospodarowania plzestrzennego bed2|e dokonywat sie zardwno na terenach juz zagospo-

o
wijaé¢ strukture przestrzenn§ catege miasta. Rozwéj miasta, okreslony w nowych planach

darowanych, gdzie uzuggﬁryana bedzie zabudowa na jeszcze wolnych parcelach, ewentual-
nie wymieniana bedzie zabudowa o niskich standardach uzytkowych lub zlej kondycji tech-
nicznej, oraz na innych obszarach wskazanych w studium.
Dla spetmenjg mmonych celow, miasto Puszczykowo realizowaé bedzie takie prio-

rytety polityki przes;yz‘;nnej miasta, jak:

= ochro:'a i utrzymanie potencjatu przyrodniczego,

/dba{oéé o wysoki stan jakosci srodowiska,
j—_> preferenqa dla mieszkalnictwa jako funkcji wiodace;,

/= uporzadkowanie i dbatosé o jako$é przestrzeni publicznych,
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= zaspokajanie potrzeb i rozwéj oferty w zakresie turystyki i wyporczynku’dla
mieszkancow regionu {(ustugi lokalne i ponadiokaine),
= rozwdj ustug, na poziomie podstawowym i ponadlokalnym. §§ \

W Studium wskazano nastepujace kierunki w przeznaczeniu terenéw:: {\ L et

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku \Studlum sym-
¥

bolem M, i
£, ¢
= tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej, oznaczone; na rysunku Studium
symbolem M/U; § "':4!;\-\_ =

= tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku Studium 'symg_c;lem U, w tym ustug

inwestycji celu publicznego U*, éf'?f\‘!;,,.‘,_ é

DTN
= tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku Studium symbolem US,
it

U

tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku Studium symbolem ZC,
= tereny zieleni i wod wylaczone z zabudowy oznaczone na rysunku Studium symbolami
ZL (lasy) i ZW (tereny zieleni nieurzadzonej, uzytki rolne; nieuzytki, wody powierzchnio-
we), N
= tereny komunikacji drogowej i kolejowej. 1 %
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzmnejM‘doda"tkowo zréznicowano w zaleznosci od
W 47
ich potozenia na tereny na Puszczykowie, Starym o zdecydowanie ekstensywnym charakte-
i

B
rze i tereny w Puszczykowie (Dolnym) i 'na Niwce o zagospodarowaniu nawigzujgcym do
e, g

stanu istniejacego. e

W planach miejscowych winny byé kéZdoraz\E:wo okreslone przeznaczenie terenu nawigzuja-
ce do ustalonych w Studium wnodacych Iu'bdgopuszczonych kierunkdéw i zasad zagospodaro-
wania, minimalne powuerzchnle dla noWo wydzielanych dziatek, wskaznik intensywnosci
i dopuszczalny procent zabudowy EZa’rkl minimalny procentowy udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnej w zagbspodarowanlu dziatki oraz podstawowe parametry i gabaryty
zabudowy, a takze doste,p dgﬂciic:'gl publicznej i zasady cbstugi infrastrukturag techniczna.

W zakresie rozwoju komumkaQi w studium wskazuje sie na konieczno$é przebudowy | modemizadi drogi
wojewtdzkiej nr 430, sknzyzowan i wigczen do tej drogi drdg zbiorczych i lokalnych oraz usprawnienie
cakego systemu drog !okalnych i dojazdowych, rozwdj transportu kolejowego typu ,autobus szynowy”,
drog rowerowych, turyst:,éq i komunikacji wodnei.

w zakresne mﬁ'astmktury technicznej rozwéj bedzie zwigzany z uruchamianiem nowych terendéw
pod zebudows: 7

w %tut;ium’ wyznaczono tez obszary przestrzeni publiczngj istotne dla catego miasta,
do ktgryﬁ: nalgg:

:>/ c':entrum miejscowosci Puszczykowo, w tym przede wszystkim Rynek,

4 ]

111



=

= gléwne ciggi piesze oparte na istniejacych ciggach spacerowych, kultyrd%ych

-
%

i handlowych,
= ciagi rekreacyjne, do ktdrych naleza takze szlaki turystyczne,
= Zakole Warty.
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